ESTADO DA PARAIBA
FUNDO MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS
SETOR DE CONTRATAGAO

PROCESSO LICITATORIO - INEXIGIBILIDADE

INEXIGIBILIDADE N° INB0002/2024
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 56.2024.3ECOP.SEPLAC

ORGAO REALIZADOR DO CERTAME:

Fundo Municipal de Acdo Social de Cajazeiras

Avenida Joca Claudino, S/N - Tancredo Neves - Cajazeiras — PB
CEP: 58900-000 - Tel.: (083) 35312534.

OBJETO:
LOCACAC DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALAGCOES DA CASA DE CONSELHOS.

ELEMENTOS BASICOS DO PROCESSO:
SOLICITACAO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO
CERTIFICACAC DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS
DECLARACAC DE DISPONIBILIDADE ORGAMENTARIA
AUTORIZACAO PARA REALIZACAO DO CERTAME

PROTOCOLO E AUTUACAQ DO PROCESSO P
EXPOSICAQ DE MOTIVOS

APROVAGCAO DA AUTCRIDADE SUPERICR

PARECER JURIDICO

ATOS DE RATIFICAGCAQ E ADJUDICAGAOD

CONTRATO CORRESPONDENTE

PUBLICACOES

DOCUMENTACAQ DO CONTRATADO

ANEXOS

Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021:

"lLei de Licitagbes e Contratos Administrativos."
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FUNDO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS \\\
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO HUMANO \“-—f”/

Cajazeiras - PB, 25 de Junho de 2024.

Senhora Secretéria,

Solicitamos autorizacido para realizar procedimento de contratagdo direta por Inexigibilidade de
Licitacdo, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, destinado a:

LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMCDAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS.
Justificativa para a necessidade da solicitacéo:

A contratacdo acima descrita estd sendo solicitada, nos termos das especificagdes técnicas e
informagées complementares que a acompanham, guando for o caso, motivada: Pela necessidade da
devida efetivacdo de servigo para suprir demanda especifica - LOCACAO DE IMOVEI PARA ACOMODAR
AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS -, considerada oportuna e imprescindivel, bem como relevante
medida de interesse publico; e ainda, pela necessidade de desenvolvimento de agdes continuadas
para a promogdo de atividades pertinentes, visando & maximizagdoc dos recursos em relacdo acs
objetivos programados, observadas as diretrizes e metas definidas nas ferramentas de planejamento
aprovadas.

Tnformamos que existe previsido de dotagdo especifica no orgamento vigente, apropriada para a
devida execucdo do objeto a ser licitado, inclusive restou preliminarmente demonstrada a
compatibilidade da previsdo de recursos orcamentdrios com © compromisso a ser assumido, conforme
consulta efetuada ao setor responsavel,

Certos de contarmos com imediata aprovacdo desta solicitacdo pela sua total relevancia e
pertinéncia, ficamos a inteira disposigdco para maiores informacles e demais esclarecimentos que

forem julgados necessarios.

Em anexo, elementos que instruem a presente Solicitacgfo, inclusive:

e Documento de formalizagdo da demanda — DFD.

Atenciosamente,

FRANCISCA iﬁLIANA DE LIMA SUASSUNA
Secretaria [
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FUNDO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS \\\\H___,;/f
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO HUMANO

CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS

OBJETO: LOCACAC DE IMOVEL PARA ACOMCDAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS.
CERTIFICAGAO

Certificamos para os devidos fins de direito, a inexisténcia de iméveis publicos wvagos e
disponiveis que atendam ac objeto da pretensa contratacéo, em observancia as disposigdes
constantes do Art. 74, § 5°, inciso II, da Lei n® 14.133/21.

Cajazeiras - PB, 25 de Junho de 2024.

FRANCISCA JULTANA DE LIMA SUASSUNA
SECRETARIA
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DI CAJAZ__EIRAS
SECRETARIA DIt ADMINISTRACAO
Oficio n® 116/2024 Cajazeiras, 07 de junho 2024

lTustrissima Senhora Secretiria
Francisca Juliana de Lima Suassuna

Assunto: Resposta ao Oficio 454/2024

Senhora Secretaria,
Ao tempo que vos cumprimentamos, vimos através do presente expediente
informar que ndo tem imével (localizado no centro) disponivel no patrimonio da

prefeitura.

Sem mais para o momento, reiteramos nossos votos de estima e
consideracao.

Respeitosamente,

o, Gl Goraon Pl

Josefa Elania Pereira Rolim

Diretor de Divicdo de Cadastro ¢ Controle Pessoal
Partaria; SMA N° 008.2024.DES

Necenido en



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS ‘\*
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO

Oficion® 516/2023

Cajazeiras - PB, 25 de junho de 2024,

Da: Secretaria Municipal Para o Desenvolvimento Humano
A Secretaria Executiva de Contratagdes Publicas - SECOP
FRANCISCO SAMUEL LOURENCO DE SOUSA

Assunto: Locagédo de imdvel avaliado.

Ao [Imo. Sr. Secretario

Solicita-se alocagdo do imével localizado na na rua: Coronel Peban® 555, Centro,
desta cidade, propriedade de Sandro Dias de Freitas, pessoa fisica, inscrita sob o CPF
numero 872.877.904-59, RG 142.199-4 via SSP/PB, residente e domiciliado na rua
Francisca Fernandes Claudino, n? 171, Leopoldina, Cajazeiras - PB, para fins de
sediar a Casa dos Conselhos, no valor de R$: 2.000,00 (Dois mil reais) mensais,

estando dentro da margem ao qual o imdvel foi avaliado, conforme laudo anexo.

Desde ja, agradecemos a compreensdo e reiterarmos votos de estima e
consideracao.

Atenciosamente,
Fo s de Lima Suassine
Serrwanz By Desepgiyomenta varse

PORTARIA: 107. 2024 CCSY

— K
J
Francisca Juliana de Lima Suassuna

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO

PORTARIA 107/2024
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GOVERNO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA — DFD

1- INFORMAGOES GERAIS

1.1- Data prevista para conclusio do processo

Diante da necessidade da contratagio do objeto da futura licitacdo, a data limite estabelecida
¢ 25/07/2024 tendo em vista o pleno funcionamento da Casa dos Conselhos onde funciona a
feitura dos RG (Registro Geral), a Feitura das Carteiras dos Idosos, e os Conselheiros Tutelares.
Sendo urgente o presente instrumento para fins do deferimento dessa locagdo imobilidria.

1.2- Identificacio da demanda
Constitui objeto da presente contratagdo: um imével localizado na rua: Coronel Peba n? 555,

Centro, desta cidade, que possui 5,80 m x 25,50m, sendo a drea do terreno 147,90 m? e drea
edificada 139,20 m? com cerdmica, pintura fina, telha, laje, sendo considerado em bom estado
conforme ficha cadastral e demais documentos comprobatdrios.

1.3- Categoria
( )Bens
( ) Servicos
( ) Obras e servigos de engenharia
(X) Locagdo de Imoveis
( ) Alienacdo/Concessao/Permissao

1.4- Graude prioridade da compra ou da contratacdo

Alta (X) Média( ) Baixa( )

A prioridade para contratagdo de locagdo do presente imével apresenta alto grau de
prioridade, uma vez que o imével serd destinado ao funcionamento da Casa dos Conselhos, o
qual pela sualocalizagio, bem como descrigdo, atende a finalidade da feitura dos RG - Registro
Geral dos cidaddos do municipio, que atualmente encontra-se impossibilitados de serem
feitos, dependo diretamente do presente procedimento, para que seja dado seguimento ao
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trabalho que objetifica dignificar a pessoa humana, conforme artigo 12, inciso IIl d CFRB/88. | —— {,ﬁ]
Como também a Feitura das Carteiras dos Idosos, e os Conselheiros Tutelares. '{”g\ o~
/‘

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1- Justificativa da necessidade da contratacao

A contratacdo descrita é essencial pela necessidade da locagio imobiliaria de carater urgente
para fins de ao funcionamento da Casa dos Conselhos, o qual pela sua localizagdo: rua Coronel
Peba n? 555, Centro, bem como descrigdo, atende a finalidade de sede da Casa dos Conselhos,
onde funcionam trés servicos: A feitura dos RG - Registro Geral dos cidaddos, a Carteira dos
ldosos, e sedia o trabalho dos Conselheiros Tutelares.

Ressalta-se que o presente imével é o Unico disponivel na regido central para locagdo no
presente momento, o que conforme a Lei de n® 14.133, disp0e em seu artigo 74:

“E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de: V - aquisigiio
ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria
sua escolha.”

Uma vez que a morosidade fere diretamente o preceito Constitucional que busca-se proteger:
A dignidade da pessoa Humana, artigo 12, inciso I1I da CRFB/88, é necessario o deferimento da
locagdo do tinico imével disponivel para locagdo na regido central.

Destaca-se por fim que o valor cobrado para fins de aluguel estd dentro do pardmetro da
avaliacdo feita pelo departamento responsavel, conforme anexo a presente.

2.2- Indicacdo de vinculacido ou dependéncia com o objeto de outro documento de
formalizacdo de demanda.

Nio se aplica.

2.3- DaEscolha do Imovel:

O presente imdvel é composto por trés quartos, sendo uma suite, sala ampla, cozinha com
bancada peninsula, area de servigos, quintal, dispensa e garagem, tem a configuragéo fisica
ideal para sediar a Casa dos Conselhos.

Informa-se que esse imdvel atende a necessidade de locagdo imediata da Casa dos Conselhos,
uma vez que possui trés quartos amplos, destinados cada qual para os servigos prestados por
esta entidade, quais sejam:

A Feitura dos RG - principal documento de identidade destinados a todos os cidaddos, tendo
que ter espaco fisico que se adeque ao maquindario e atendimento a grande demanda diaria,
tendo que acomodar muito bem os usuarios, onde este imadvel fornece o espaco perfeito em
uma de suas salas.
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A feitura Carteira dos Idosos destinado as pessoas com 60 anos ou mais, que por si s6 ﬁi-se

facilitar o deslocamento, tendo este imével uma sala acessivel adequando-se perfeitamente-al—"

demandada necessaria.

Bem como sediar o trabalho dos Conselheiros Tutelares, onde recebem dentincias, realizam
conciliacdes, existindo uma terceira sala, muito reservada, que garante a eles um trabalho eficaz
e boas acomodacfes para os que deles necessitarem.

Observa-se ainda, que o ideal é que seja uma locagdo central, pois os todos os cidaddos
conseguem ter facil acesso abarcando os bairros circunvizinhos, e possui a descricdo fisica
perfeita para a presente demanda, conforme descrito acima.

Por fim, o im6vel tem uma sala ampla essencial para garantir o periodo de espera dos demais
usudrios que aguardam atendimento para os servigos ofertados.

Nao tendo outro imével que possa adequar-se as nossas necessidades, tampouco podemos
aguardar aparecer novas oportunidades no mercado imobilidrio, dada a urgéncia da presente
demanda.

Conclui-se que o presente imovel é o Gnico que pode atender as necessidades da Casa dos
Conselhos, necessita-se urgentemente de sua locagdo para o dado fim.

Destaca-se que apds fazer uma busca na regido Central e suas mediagdes ndo encontramos
imoéveis disponiveis para locagdo. Tampouco podemos esperar, uma vez que este imével objeto
da presente demanda é ideal para que oferega estrutura fisica necessaria para que a Casa dos
Conselhos possa atuar de maneira efetiva, fornecamos uma boa prestacio de servico,
respeitando o principio da dignidade da pessoa Humana, artigo 19, inciso III da CRFB/88,
destinando-se a todos os cidaddos desta cidade.

Anexa-se ao presente ainda, oficio da Administragdo que atesta ndo haver no patriménio
proprio da prefeitura qualquer imével disponivel na regido central.

2.4- DaDotag¢do Orgamentaria
02.160 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano

08 244 1001 2083-Manutengdo das Atividades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Humano

0.36 99 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA FISICA
0.39 99 -OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA
1001- Recursos Ordinarios - Recursos do Exercicio Corrente

339
339
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As caracteristicas e especificagdes do objeto da referida contratagéo sdo: \\ P
Ite | CATMA Descrig¢do Unidade | Qtde.
m T/
CATSER
1 Locacdo do imével para fins de funcionamento da
Casa dos Conselhos localizado na rua: Coronel Peba | MESES 12
n? 555, Centro, Cajazeiras - PB.

4- IDENTIFICACAO DE GESTOR E FISCAL DE CONTRATO
Gestor de Contrato: Francisca Juliana de Lima Suassuna

Fungdo: Secretaria Municipal para o Desenvolvimento Humano.
Matricula: 15.382

Fiscal de Contrato 1: Maria Gabriela Mangueira Fernandes

Fungdo: Cargo Comiss. Assessoria Administrativa Operacional
Matricula: 15223

5- RESULTADOS PRETENDIDOS

5.1. A Administracio almeja com a contratacdo da pretensa solugdo, em termos de
economicidade, eficacia, eficiéncia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos,
os seguintes resultados:

5.1.1. Em termos de economicidade, a efetivagdo da melhor contratagdo viavel, especialmente
quanto ao melhor custo beneficio, relativamente a: locagdo imobilidria de carater urgente
para fins de ao funcionamento da Casa dos Conselhos, do imével localizado na: Coronel Peba
n® 555, Centro, desta cidade;

5.1.2. Com relagdo 2 eficicia, o atendimento de todas as demandas logisticas e funcionais, no
suporte as atividades finalisticas da Administragdo, inerentes aos correspondentes servigos
prestados de interesse publico. Quanto a eficiéncia, assegurar a continuidade da prestacdo
regular de tais servigos, com demanda notadamente crescente, e do uso racional dos recursos
financeiros disponiveis;

5.1.3. Relativo ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, com
a referida contratacdo, da forma como se apresenta - consideradas as especificagdes, prazos,
quantitativos e demais exigéncias devidamente definidas -, espera-se o regular cumprimento,
por parte do interessado que venha a ser contratado, de todas as obrigagdes e compromissos
assumidos, pois, desse modo, ndo havera a necessidade de rescisdo contratual ou outras
sancdes em decorréncia de inexecugdo do instrumento de ajuste pactuado, permitindo ao

contratante, em vez de envidar esfor¢os para a realizagdo de novo certame destinado a
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contratagdo do mesmo objeto, destinar seus recursos humanos, materiais e fmancelro\ dpara 0l

outras atividades fins da Administracio;

5.1.4. Entende-se que a correta execu¢do do objeto da contratagdo em tela, cuja regulan%&-—-ﬁ/

serd fiscalizada pela Administracdo, ndo atenta quanto ao meio ambiente e, principalmente,
ndo acarretara impactos ambientais negativos.

6- IDENTIFICAGAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante (Unidade/Setor/Depto): Secretaria Municipal Para o
Desenvolvimento Humano.

Responsavel pela demanda:

Nome: Francisca Juliana de Lima Suassuna

CPF: 052.023.644- Cargo/Funcdo: Secretdria Municipal Para o desenvolvimento
07 Humano.

Fea Jullana de Liea Suassum
sy by Desepvgivmenss Humang

PORTARIA: 107, 2024 CCS 1

J

Francisca Juliana de Lima Suassuna
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO

PORTARIA 107 /2024
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ESTADO DA PARAIBA 7
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS \\\\h__,

SECRETARIA EXECUTIVA DE CONTRATAGOES PUBLICAS
ESPACHU n2 31 /z 024

Em aten¢do a solicitagdo da Secretaria da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Humano (Oficio a° 516/2023), solicitando procedimento de
inexigibilidade para locagdo de imdével para acomodar as instalagbes da CASA DOS
CONSELHOS e por consequéncia no bom andamento dos servigos prestados a populacdo
pela administra¢ao ptblica.

CONSIDERANDO gue ha wna necessidade de se encontrar uma solugdo que
seja viavel financeira e operacionalimente, de modo a permitir o atendimento da demanda
municipal e que isso possibilite a manucengio e melhoria do atendimento como um todo,
de modo que seja mais eficiente e mais econdmica para o municipio.

CONSIDERANDO - necessidade de realizacdo de Estudo Técnico Preliminar
- ETP, nos termos dos §§ 12, 22 = 2, do art. le da Lei n® (4.133/21, para fins de avaliar a
viabilidade técnica, operacional « finance a de uma possivel celebragdo de contrato com a
finalidade de garantir o pleno atendimento das demandas, que venha a possibilitar o
perfeito funcionamento sistemea raunicipz! = ainda se apresente economicamente mais
favoravel para o municipio;

0 Secretdric Execuative Jd= Coniratacdes Publicas do municipio de
Cajazeiras, no uso das atribuigdes que e corterem ¢ Art. 22, X1 da Lei n® 3.084, de 19 de
dezembro de 2023, RESCLVE:

1. Determinar a instauragdo, de processo administrativo com o objetivo de
realizar estudo técnico preliminar, para fins de avaliar a viabilidade
técnica, operacional e tinaniceira de uma possivel celebracao de contrato
com a [linalidade de garendr o plene atendimento das demandas, que
venha a possibilitar o perreico funcionamento sistema municipal e ainda
se apresente econoimicamente mais favoravel para o municipio, devendo
observar a Insirugdo Nonnativa n? 006/2023 /SA;

2. Determinar ac setor competente desta Secretaria, a designacdo de
servidores para elaboracio de portaria de designagdo dos responsaveis
pela elaboragio Ustude Téonico Freliminar, e caso viavel a contratagio,
Termo de Reiz €ucis, Gorencianento ae Risco, Pesquisa de Preco e
minutas de Edizai ¢ Contoace, coaferindo-lhes atribuigdes e garantindo o
amplo acesso aos dados necessirios a conclusio do trabalho.

—FRANCISCY SAMJUE!

Secretariv i

Pagina Lde 1
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- PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS \_// 2
SECRETARIA EXECUTIVA DE CONTRATAGOES PUBLICAS
SETOR DE PLANEJAMENTO

TERMO DE AUTUACAQ

PROC. ADM. N° 056/2024/SECOP/SEPLAC

OBJETO: Fealizar estudo técnico preliminar, em aten¢fo ao Documento Formalizador de
~Demanda, enviado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano do Municipio de
Cajazeiras, com a finalidade especifica de verificar a viabilidade técnica, operacional e
financeira de uma possivel celebragéo de contrato de Locagio de Imoével para acomodar as
instalacdes da Casa dos Conselhos, atendendo as necessidades da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Humano no ano de 2024, e ainda se apresente economicamente mais favoravel

para o municipio.

Em decorréncia do Despacho proferido pelo Secretario Executivo de Contratagoes
Publicas, em 27 de junho de 2024, no sentido de se instaurar, de oficio, processo administrativo cujo
objetivo se encontra descrito acima, realizei o ‘protocolo do presente processo sob o N°

056/2024/SECOP/SEPLAC, que para constar lavrei o presente termo.

Juntar-se-a ao presente processo, a portaria de designagao da equipe de planejamento

¢ toda a documentagfio que for elaborada.
Cajazeiras, 28 de junho de 2024

ot u7LZ/

O ANDRE COSTA LEITE
Chefe do setor de Planejamento
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEFTURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
SECRETARIA EXECUTIVA DE CONTRATAGOES PUBLICAS

PORTARIA N2 056,/2024 /SECOP

EMENDA: DESIGNA A EQUIPE DE PLANEJAMENTO
QUE IRA ATUAR NAS FASES PREPARATORIAS DO
PROCESSO ADMINISTRATIVO VOLTADO A
LOCAGAO DE IMOVEL ONDE IRA FUNCIONAR A
CASA DOS CONSELHOS, ATENDENDO A DEMANDA
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO HUMANO.

0 Secretdrio Executivo de Contratagfes Piiblicas do municipio de Cajazeiras-PB, no uso de suas
atribulgties legals conferidas pelo art. 39, X11, da Lei n® 3,084, de 19 de dezembro de 2023, RESOLVE:

Art. 12 Designar os servidores Rodrigo André Costa Leite, Alyne Batista Barros e José Ailion
Pereira Filho, para compor a equipe de planejamento que ird atuar na fase preparatdria do Processo
Administrativo voltado & locacio de imdvel onde ird funcionar a Casa dos Conselhes, atendendo as
necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano no ano de 2024 e ainda se
apresente economicamente mais favoravel para o municipio,

Art. 29 Fica estabelecido o prazo de 20 (vinte) dias para a elaboragdo do material.

Art, 32 Para o cumprimento da atribuicio conferida por essa designagdo, a equipe de planejamento
fica autorizada a solicitar e produzir documentos, ter amplo acesso aos dados relacionados a
contratos relativos as contratagdes pretendidas,

Art. 42 Esta Povtaria entra em vigor na data de sua publicagdo.

Cajazeiras — PB, 28 de junho de 2024,

- — -

Francisco Samuel Lotivengo de Sousa
Secretario Executivo de ContratagBes Pablicas
Portaria n2 020.2024 - CCSE

Avenida Joca Claudino, $/N ~ Bairre Tancredo Neves.
£-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel,: {83) 3531-2534
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1. Informacoes Basicas \\_/

Niimero do processo: 56.2024.SECOP.SEPLAC

2. Descricdo da necessidade

2.1. A contratacdo se justifica pela necessidade de adequar e otimizar os espagos destinados a servigos essenciais a populagdo.

- i |
Este processo é fundamental para garantir a qualidade dos servigos piiblicos em locais que possam funcionar de maneira eficaz e |
eficiente ante a auséncia de imdveis compativeis por esse municipio.

2.2, Na 4rea de Assisténcia Social, o crescimento da populacio e a expansio urbana criam uma demanda crescente por servigos
Sociais. Locar iméveis permite a instalagiio de novas unidades ou a expansio das existentes de maneira rapida e eficiente, sem a
necessidade de investimentos altos em novas construcdes. Isso assegura que o atendimento & populacio seja mais acessivel,
reduzindo o tempo e os custos de deslocamento e garantindo que as unidades operem conforme as normas de saide, seguranga e

Assisténcia Social.

2.3. Além disso, a descentralizacio das atividades administrativas exige que cada secretaria tenha um espaco apropriado para
suas funcdes, operando de forma independente, o que melhora a gestdo e o atendimento ao piiblico. Essa solugio assegura que as
instalacdes da Casa de Acolhimento tenha a infraestrutura necessaria para suas operagoes, promovendo um atendimento mais

organizado e eficiente.

2.4, Foi declarado pelo orgdo competente que inexiste iméveis vagos e disponiveis no acervo patrimonial da Prefeitura Municipal
de Cajazeiras/PB para atender sua respectiva demanda, estando os mesmos todos ocupados e invidveis de compartilhamento de
espaco em detrimento da natureza dos objetos do presente processo.

2.5. Portanto, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar os problemas e estudar as sclucdes aplicéveis,
por meio da documentagdo e reunido de elementos técnicos, mercadolégicos, econdmicos e ambientais necessarios e suficientes
para permitir a elaboragiio de termo de referéncia para locacdo de imovel destinado a abrigar as instalacdes da Casa dos
Conselhos, orgio vinculado a Secretaria de Desenvolvimento Humano do Municipio de Cajazeiras-PB, a luz da legislagdo
vigente Lei 14.133/2021, Tnstrugdo Normativa n® 006/2023/SA e Decreto Municipal n° 031/2023.

3. Area requisitante

Requnsavel

el it Avea Reqiusitante e L e e
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO HUMANO FRANCISCA JULIANA DE LIMA SUASSUNA

4. Descricio dos Requisitos da Contratacao

4.1, Para contratacdo da presente solucio, os seguintes requisitos se fazem necessdrios:

ITEM (| QTDE CARACTERISTICAS REQUERIDA PARA O IMOVEI

TMOVEL PARA ABRIGAR A CASA DOS CONSELHOS

® (O imével & composto por trés quartos, sendo um suite;

o Sala ampla;
® Estrututa fisica em boas condigdes, bom acabamento, rede elétrica em pleno funcionamento, com piso

01 01 e pintura em bom estado;
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® (O imével contém 01 Suite 01 dispensa, 01 banheiro sociais, 01 garagem ampla; 01 quintg}
Rubrica -~ in

servicos; 01 cozinha e 01 sala ampla;
® (Oimével atende aos requisitos de acessibilidade. 5 e g BB

4.2. Nos termos do art. 5°, VI, §1° da IN n° 006/2023, os iméveis deverdio obedecer os requisitos estabelecidos no cédigo m’rﬁ—‘/
e de postura do municipio, bem como, no que couber, as regras do plano diretor

4.3, A escolha de Inexigibilidade como método de contratagio se justifica pela especificidade do imdvel, possibilitando a
obtencdo de custo-beneficio.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado avaliagio mercadolégica para analisar solucdes para a pretensa
contratagio, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo Piblica sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, foi feito uma pesquisa nas mediagdes onde pretende funcionar um imével que atendesse a
necessidade. Observou-se que, em matéria de solucio para o caso em guestio, a Administragdo Priblica em geral costuma adotar
ao menos duas opgdes para a execugao deste servigo, sdo eles:

1. AQUISICAO: Nec moedelo de aquisigio de imével, a Administragdo Piiblica adquire o imdvel e assume todos os
custos decorrentes, construgio, reforma e manutengdo, essa solugdo € adotada em situacdes especifica como, por
exemplo, quando a locacdo ndo se mastra uma opgio vidvel, isto é, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque as
condices necessirias para o funcionamento, nesse caso o imdvel encontrado estd de acordo com as condigdes
pretendidas por essa Administragio.

2. LOCACAO: De acordo com o modelo de aquisicio de imével, o servigo consiste na disponibilizacio de imavel pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que ndo
haja local de posse da administragio piblica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais
representativo no &mbito dos érgios da Administragio Piiblica municipal atualmente.

Dentre as opgdes apontadas, entende-se mais vantajosa a opgao LOCACAO, pelos motivos detalhados no item 6.

6. Descricdo da solucdo como um todo

6.1. A locacdo oferece flexibilidade e adaptabilidade. Permite que a administracfio piiblica ajuste sua ocupagdo imobiliaria
conforme as necessidades e mudangas organizacionais, facilitando o aumento ou a diminuicdo do espaco ocupado sem a
complexidade de vender ou adquirir novos iméveis, Além disso, possibilita a escolha de iméveis em dreas estratégicas conforme
as demandas atuais, sem o compromisso de lango prazo com uma localizagio que pode se tornar menos adequada no futuro.

6.2. Outra vantagem & a reducdo de custos iniciais. A aquisicio de imGveis requer um investimento significativo de capital, que
poderia ser utilizado em outras &reas prioritdrias da administraco pdblica, A locagdo reduz a necessidade de um desembolso
inicial elevado, liberando recursos para outras finalidades. Os custos de locagdo podem ser distribuidos ao longo do tempo,
proporcionando uma gestdo orcamentéria mais equilibrada e previsivel, facilitando o planejamento financeiro e evitando
comprometimentos excessivos do orgamento em um tinico exercicio.

6.3. Em termos de manutenco e responsabilidades, a locagdo geralmente implica menores responsabilidades de manutengao, ja
que estas sdo compartilhadas ou assumidas pelo proprietério, reduzindo os custos e a carga administrativa relacionados a gestdo
de manutengdo e reparos. A locagio também facilita a mudanga para iméveis mais modernos e bem equipados, sem a
necessidade de investimentos significativos em reformas ou atualizacdes de propriedades adquiridas.

6.4. A eficiéncia operacional é outro beneficio importante. A locagio de iméveis geralmente permite uma ocupagao mais rapida
em comparacio com o tempo necessario para a aquisigio e adequagio de iméveis, o que é particularmente vantajoso para atender
demandas urgentes da administragio piiblica. O processa de locagio tende a ser menos burocrético e mais rapido do que o
processo de aquisico, que pode envolver licitagdes, avaliagies de imdveis e trimites legais complexos.

6.5. Além disso, a locacfio ajuda na gestdo de riscos. Permite que a administragdo puiblica evite riscos associados & depreciagio
do valor do imével e 3s flutuacies do mercado imobilidrio. Em caso de desasires naturais ou outras situagSes imprevistas, a

2de6



UASG 981975 Estudo Técnico Prelimina;ﬂg_‘%?%gz\
Qe G
: ‘.\&* < c.

evolugio das necessidades e prioridades da administragio piblica, oferecendo uma oportunidade constante d‘ﬁjremﬂar e
olimizar a ocupago dos espagos. e I o

% é
- - ™ . . . L8 “0’
6.6. Portanto, a op¢fio pela locagdo de imoveis oferece 4 administragio pliblica uma série de vantagens relacfb@;ﬂi}/.
flexibilidade, gestdo de custos, eficiéncia operacional e mitigagdo de riscos. Ao optar pela locagdo, a administragdo publica p
ajustar-se rapidamente as mudangas, otimizar o uso de recursos ¢ focar no cumprimento eficiente de suas fungles ¢
responsabilidades.

locagio oferece maior flexibilidade para realocagio. Contratos de locagdo podem ser rencgociados ou ndo renovadosopfprme a[_é)_ ¥

=x

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1, Os quantitativos foram estabelecido com base na demanda informada pelos setores necessitados, conforme Documento
Formalizador de Demanda inicialmente apresentados.

8. Estimativa do Valor da Contratacio

Valor (R$): 24.000,00

8.1. A estimativa de valor de todas as contratagdes totalizam um montante anual de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) da
seguinte forma:

ITEM DESCRICAQ QTDE/MIES VALOR MENSAL VALOR ANUA

s )
01 IMOVEL PARA ABRIGAR A CASA DOS 2 R$ 2.000,00 R 24.000,00

CONSELHOS

9. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solugéo

9.1. No aplicavel em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item unico e indivisivel ndo hi a que se falar de parcelamento
de objeto.

10. Contrata¢des Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Trata-se de procedimento autbnomo, independente de outras contratagdes, Como 0corre em todo exercicio financeiro, para
evitar a paralizagio das functes essenciais desenvolvidas pelos setores requisitanies, uma vez que a atual sede esta inviabilizando
a execucdo dos servigos.

11. Alinhamento entre a Contratacéio e o Planejamento

O objeto da contratagio consta no PCA 2024 deste orgo, Também estd alinhada aos planos estratégicos da Administragéo,
delineados nas diretrizes ¢ metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas, onde estdo fixadas ¢ detalhadas as
respetivas agdes ao alcance dos objetivos institucionais, primando pela eficacia, eficiéncia e efetividade dos respetivos projetos,
programas ¢ processos.
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12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao i o L
= LA A

N £
12.1. A Administracio almeja com a contratagio da pretensa solucio, em termos de economicidade, eficdcia, efitigncia e de ;

melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais

positivos, os seguintes resultados:

a) Garantir condigdes e qualidade de trabalho para os profissionais atuantes nos diversos setores desse orgéo;
b) Garantir acessibilidade ao piblico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos pacientes;

d) Garantir um espago adequado para o desenvolvimento das diversas atividades coletivas realizadas pelas unidades de saiide e
dentre outros servicos ali oferecidos;

e) Em termos de economicidade, a efetivagio da melhor contratagdo vidvel, especialmente quanto ao melhor custo-beneficio,
relativamente a locagies dos imdveis;

f) Com relacdo & eficicia, o atendimento de todas as demandas logfsticas e funcionais, no suporte as atividades finalisticas da
Administracdo, inerentes aos correspondentes ser- vicos prestades de interesse piblico. Quanto a eficiéncia, assegurar a
continuidade da prestagio regular de tais servigos, com demanda notadamente crescente, e do uso racional dos recursos

financeiros disponiveis;

) Relativo ao melhor aproveitamento dos recursos humanaos, materiais e financeiros, com a referida contratagio, da forma como
se apresenta consideradas as especificagies, prazos, quantitativos e demais exigéncias devidamente definidas, espera-se o regular
cumprimento, por parte do interessado que venha a ser contratado, de todas as cbrigagdes e compromissos assumidos, pois, desse
modo, ndo haverd a necessidade de rescisio contratual ou outras sangtes em decorréncia de inexecugdo do instrumento de ajuste
pactuado, permitindo ao contratante, em vez de envidar esforcos para a realizagdo de novo certame destinade a contratagio do
mesmo objeto, destinar seus recursos humanos, materiais e financeiros para outras atividades fins da Administracdo;

13. Providéncias a serem Adotadas

13.1. Os imdveis devem estar em estado apropriado para o uso a que se destina, de forma a garantir as condigGes fisicas para o
bom funcionamento das atividades desenvolvidas pelos setores interessados.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. A locacio de iméveis para a administragiio piiblica podem acarretar alguns impactos ambientais, positivos e negativos,
dependendo de vérios fatores como a localizacio do imével, a sua infraestrutura, o uso pretendido e as priticas de gestdo
adotadas:

Tmpactos Positivos

14.1.1. A locagio de iméveis pela administragio piblica pode trazer alguns impactos ambientais positivos. Um dos principais
beneficios é a reutilizacio de estruturas existentes, evitando a necessidade de novas construcdes e, consequentemente, a extragdo
de novos recursos naturais e a geracdo de residuos de construgdo. Além disso, a escolha de iméveis com base em critérios de
sustentabilidade, como uso de materiais sustentdveis e localizacio estratégica que minimize a necessidade de deslocamentos,
pode reduzir os impactos ambientais. Iméveis localizados proximos ao transporte piiblico ou em dreas centrais também
contribuem para a reduciio da pegada de carbono, diminuindo a necessidade de transporte motorizado e as emissdes de gases de
efeito estufa. Ademais, a administracéio piiblica pode incorporar préticas sustentdveis nos iméveis locados, como programas de
reciclagem, uso eficiente da dgna e energia, e redugdo de residuos, promovendo uma gestdo ambientalmente responsdvel.

Impactes Negativos

14.1.2. Por outro lade, a locacio de iméveis também podem gerar impactos ambientais negativos. Iméveis antigos ou mal
conservados podem apresentar baixa eficiéncia energética, resultande em maior consumo de energia e maiores emissdes de
poluentes. A escolha de iméveis em locais de diffcil acesso ou longe dos centros urbanos pode aumentar a necessidade de
deslocamentos por parte dos servidores piiblicos, pacientes, fornecedores e publico em geral, contribuindo para o aumento do
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trafego e das emissdes de poluentes. Além disso, mudangas frequentes de imdveis podem resultar na geracao :t‘l‘esiduy:z ki
adicionais devido a reformas, mudangas de mobilirio e descartes de materiais. A locacdo de iméveis em 4reas ja sobr %1@5‘&@ _ o F’
pode aumentar a pressic sobre a infraestrutura local, como sisternas de dgua e esgoto, energia elétrica e gerenc%emu,igéf_’*_ ;:"'

&

residuos. {\_}/ &t

Mitigacio dos Impactos Ambientais

14.1.3. Para minimizar os impactos ambientais da locagdo de iméveis, a administragdo piiblica pode adotar estratégias eficazes. A
ascolha de iméveis sustentéveis e implementar medidas de eficiéncia energética, como iluminagio LED e uso racional de dgua. A
localizacfio estratégica dos iméveis, préximos a transporte piihlico e infraestrutura urbana, pode reduzir a necessidade de
deslocamentos, diminuinde o tréfego e as emissbes de poluentes. Adotar priticas de gestdo de residuos que incentivem a
reciclagem e a redugio de residuos, além de programas de reutilizagio de materiais, contribui para a minimizagio dos impactos
ambientais. Estabelecer programas de monitoramento ambiental e melhoria continua permite avaliar e reduzir continuamente os
impactos ambientais das operagdes nos iméveis locados, promovendo um desenvolvimento mais sustentivel e responsavel.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratagao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nos pontos apresentados, a locagdo de um imdvel para o funcionamento da Casa dos Conselhos é uma decisio vidvel e
necessaria. Esta acdo atenderd de forma eficiente a demanda por um espago adequado para as atividades dos conselhos
municipais, melhorard a qualidade do atendimento e otimizara os recursos disponiveis, resultando em beneficios significativos
para a gestdo democritica e a participagdo cidadd na comunidade.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrfinicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n® 10.543,
de 13 de novembro de 2020,

RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
EQUIPE DE PLANEJAMENTO

I,
B ssinou eletronicamente em 09/08/2024 ds 15:07:47.

ALYNE BATISTA BARROS
EQUIPE DE PLANEJAMENTO

3 ol
&' Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 15:03:07.
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JOSE AILTON PEREIRA FILHO
EQUIPE DE PLANEJAMENTO

s
&'f Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 15:01:26.
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Matriz de Gerenciamento de Riscos

1. Informacdes Basicas

Ntimero da Matriz de Alocacdo de Riscos Responsavel pela Edigio
84/2024 ALYNE BATISTA BARROS
Onjeto da Matnz de Riscos

LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGAO DA CASA DOS CONSELHOS

2. Histérico de Revisdes
Nenhuma Reviséo encontrada.

3. Riscos Identificados

ARGCIPAL Ge
% C
2/
1D Fis L — 7,
= Rubrica i
g
N G
\‘V\_/ /'

Data de Criagdo
09/07/2024 08:58

Nimero Risco ~_ CausadoRisco j ! Fase i Alocado para

‘Nivel do Risco (1 P)  N°ltem

Especificacdes de contratagdo escassas e

Plan.e!amenlo levantamento de dados ndo condizentes Planejamento Administracéo Médio
insuficiente - e
com a realidade do 6rgéo o - - -
Impactos
1 Planejamento dos servigos em desconformidade com as necessidades da Administragéo.
) Locagdo de imdvel que ndo possibilitem a realizagdo de todas atividades da Administragéo.
Acdes Preventivas
P-01 Realizar levantamento de dados atualizados da demanda do érgdo (funcionarios, Responséveis: ALYNE BATISTA BARROS,
atividades, ambientes) JOSE AILTON PEREIRA FILHO
P-02 Elabarar Estudo Técnico Preliminar da contratagdo e Programa de Necessidades Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
analisando a real necessidade da Administragéo. JOSE AILTON PEREIRA FILHO
P-03 Realizar definigBes condizentes com as atividades realizadas pela Administragdo.  Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
JOSE AILTON PEREIRA FILHO
Agbes de Contingéncia
C-01 Identificar a necessidade de complementagdo de informagdes ou adequagdes Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
durante a fase de planejamento. JOSE AILTON PEREIRA FILHO
c-02 Realizar adequacdes hos documentos da fase interna de contratagao. Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
JOSE AILTON PEREIRA FILHO
Nimero  Risco ol © CauwsadoRisco . . ... 7. Fase . Alocadopara. .. . Nivel dbfﬁiéédfl'g’??){.":'N.‘?' ltem
Alrasa "4 Nao contratacdo de locagéo de imovel em
R02 contratagdo do e Planejamento Administracao Alto
5 tempo habil
imével o B - -
Impactos
1 Falta de local para funcionamento da Coronel Joaquim Matos.
Acdes Preventivas
P-01 Agilidade nas definicdes técnicas e administrativas do imdvel que atenda as Responsdveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
necessidades da escola Coronel Joaguim Matos. RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
P-02 Analise inicial de mercado local de possiveis iméveis gue atendam as Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
prerrogativas técnicas e administrativas. RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
Acdes de Contingéncia
C-01 Elaboragio da documentagio necessaria para locagéo do imével em tempo hébil. Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
Cc-02 Realizacéo de prospecgdo de mercado de imdveis que atendam s necessidades Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
minimas exigidas pela Administracao. RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
NUmero - Risco : Causa do Risco e : . Fase Alocado para Nivel do Risco (| x P):  N° ltem
Levantamento Planejamento tealizado sem pesquisa de
superestimado dos Planejamento Administracao Médio
precgos no mercado local.,
valores
Impactos
1 Valor de locacéo do imdvel com pregos superiores ao de mercado.
Acdes Preventivas
P-01 Realizar pesquisa de mercado de iméveis que atendam as especificagBes técnicas. Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
P-02 Definir valores referenciais para contratagdo, conforme pregos praticados no Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
mercado. RODRIGO ANDRE COSTA LEITE

Acdes de Contingéncia



Cc-01

Caso seja verificado equivocos no dimensionamento de custos, verificar a Responsaveis:
possibilidade de anulagéo da contratacao.

ALYNE BATISTA BARROS,
RODRIGO ANDRE COSTA LEITE

Nimero Risco

Causa do Risco Fase _ Alocado para

Nivel do Risco (I xP) _ N° ltem

Contratado sem qualiﬁca(;ad adeguada e

- s
GRVITAL g

Cantatacd de: s do locatdflo Tia realizagdo de oy C
locatério incapaz de : L Planejamento  Contratada Al 2 T
Wi osters soonit benfeltorlg.s no imével sob sua ,.? Flsré_—ff ?
responsabilidade — Rubrica L1
Impactos “-‘f\;, —,J_u/ i“-
1 Servico de locagdo ndo serd prestado com eficiéncia e eficacia %, G
2 Descumprimento(s) Contratual(ais) \’/.-/
3 Problemas no reparo de instalag@es fisicas do imével
4 RealizacAo de benfeitarias necessarias pelo contratante em imével alugado gue deveriam ser de responsabilidade do locatario
Acdes Preventivas
P-01 Contrato com previsbes de obrigagiies coerentes e com garantia de atendimento Responsaveis: RODRIGO ANDRE  COSTA
das obrigagdes pelo locatario, conforme Lei 8.245/1991 sobre locacfes de imdveis LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
urbanos. FILHO
P-02 Fiscalizagao efetiva durante toda a vigéncia do contrato Responsaveis: RODRIGC ANDRE  COSTA
LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
P-03 Descricio minuciosa dos servigos e manutengbes (preventiva e corretiva) das Responsaveis: RODRIGO ANDRE  COSTA
instalagtes fisicas sob responsabilidade do locatario LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
P-04 Exigéncias de garantias contratuais Responsaveis: RODRIGC ANDRE  COSTA
LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
Acdes de Contingéncia
J1l Elaboragédo de contrato com obrigagfes do locatério detalhadas e com previsdo de Responsdveis: RODRIGO ANDRE  COSTA
garantias e sangdes LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
Cc-02 Aplicagdo de san¢des em descumprimentos contratuais Responsaveis: RODRIGO ANDRE  COSTA
LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
C-03 Retencdo de valores da locagfio mediante a realizago de benfeitorias pelo Responsaveis: RODRIGO ANDRE  COSTA
contratante, conforme contrato e art. 35 da Lei 8.245/1991 LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
C-04 Realizagéo de resciséo contratual e nova contratagéo Responsaveis: RODRIGO ANDRE COSTA
LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
Nimero Risco Causa do Risco - LuFase - Alocado para Nivel do Risco (I x P). .. N° ltem
Encerramento o
Encerramento do contrato por decisfo do : -
prematuro do i = - Planejamento Contratada Médio
locador por alienagao ou venda do imaével
contrato
Impactos
1 Saida prematura do imével alugado
Acdes Preventivas
Nl Inclusdo de multa para encerramento prematuro do contrato, suficiente para Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
desestimular a rescisdo antecipada. ALYNE BATISTA BARROS
Acdes de Contingéncia
C-01 Elaboragdo de contrato com clausulas que protejam os interesses da Responsdveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
Administragéo, com o devido registro. ALYNE BATISTA BARROS
Nimero Risco Causa do Risco Fase Alocado para ~ Nivel do Riseo (1 x P) N° [tem
$e|egao de |m0\fe‘l Avaliagdo inadequada das propostas
inadequado a : 2 o w " i i
obtidas e/ou escolha de proposta gue ndo Selegédo do Fornecedor Administragao Médio
demanda
o o atenda a demanda
institucional
Impactos
1 Selegdo de imével que ndo atendam ao requisitos minimos e as premissas técnicas definidas no ETP.
2 Ocupagéo de imével com area(s) insuficiente(s) ou instalages fisicas inadequadas
Agbes Preventivas
P-01 Andlise de proposta(s) por equipe multidisciplinar com avaliagdo de todos os Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
requisitos definidos durante a fase de planejamento RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
P-02 Definicdo pela proposta mais vantajosa a Administragdo Publica conforme Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
premissas definidas RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
Acdes de Contingéncia
C-01 Revisdo do processo de seleg@o de imavel Responséaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
RODRIGO ANDRE COSTA LEITE
C-02 Revisfio das premissas da contratagdo para adequagfo as propostas disponiveis Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,

Nimero

no mercado caso nédo existem iméveis que atendam a todas as necessidades
previstas.

RODRIGO ANDRE COSTA LEITE

Risco Causa do Risco Fase

Alt;if_:éddpara Nivel d.g Risco (l_S( P) N°item




Existéncia de vicios Realizagdo de vistoria inadequada ho . - "

: i L - x %, . Selegéo do Fornecedor Administragdo Alto ;oo

insanaveis no imével imével ou ocultagcdo de condiglo prévia ,‘S‘Q‘CIPAL .
W

pelo locatario ¢

[

Impactos e 2
il InstalacBes inapropriadas ou que podem causar acidentes (danos fisicos) ou danos materiais (patriméonio) l"": ;{fmf—‘?— :
2 Ocupagéo de local gue ndo atenda as necessidades da Administragao. il P in,
3 InstalagBes fisicas que ndo atendam as normas técnicas da construcéo civil :‘,5\;, — ﬁ*‘
Acdes Preventivas ¢ f':"
P-01 Realizagéo de vistoria criteriosa da edificagéo por profissionais habilitados Responséaveis: JOSE AILTCME@,F‘IT_HO,
ALYNE BATISTA BARROS
Agbes de Contingéncia
C-01 Levantamento prévio das condigbes da edificagéo e notificagéo ao locatdrio com Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
prazo para atendimento das adequagdes. ALYNE BATISTA BARROS
Numero Risco Causa do Risco ; = Fase : Alocado para . Nivel do Risco (Ix P) N° ltem
l(;s;ttgc:%es Vencidcailz Pendéncigs do. locador com o Estado .
~ - gerando impedimento de empenhos e Gestdo de Contrato  Contratada Médio
durante vigéncia
contratual pagamentos
Impactos
1 Suspensdo de empenhos e pagamentos até que seja regularizada a situago fiscal, com previséo de rescisdo de contrato caso a
pendéncia persista.
AcOes Preventivas
P-01 Alertar, antes do infcio do contrato, o locader sobre as condigdes contratuais com Responsaveis: RODRIGO  ANDRE  COSTA
a Administragdo, ofientando que mantenha sempre as certidfes regulares e LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
atualizadas. FILHO
For Previsdo contratual de multa compensatdria para o locador no caso de rescisdo Responsaveis: RODRIGO ANDRE  COSTA
por este motivo, LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
Acdes de Contingéncia
Cc-01 Dar ciéncia e prazo de regularizacio ao locatério para regularizagéo da situagdo, Responsdveis: RODRIGO  ANDRE  COSTA
sob risco de resciséo contratual. LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO
C-02 Aplicagdo de multa compensaiéria para o locador no caso de rescisdo pot este Responsaveis: RODRIGO  ANDRE COSTA
motiva. LEITE, JOSE AILTON PEREIRA
FILHO

4. Acompanhamento das Acdes de Tratamento de Riscos
Nenhum acompanhamento incluido.

5. Responsaveis | Assinantes

Equipe de Planejamento

I (ot D

JOSE Al PEREIRA FILHO

Equipe de Planejamento

/’_—J—_n>
‘ngﬁ %erfwfzﬂ‘
RODRIGO ANDRE COSTA LEITE

Equipe de Planejamento



ALYNE BATISTA BARROS

Equipe de Planejamento

Aot ST, UBsrreo
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Informacdes Basicas

Nimero do UASG Editado por Atualizado em

artefato

86/2024 981975-PREFEITURA MUNICIPAL DE RODRIGO ANDRE COSTA  09/08/2024 15:00 (v
CAJAZEIRAS - PB LEITE 3.0)

Status

ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Niumero da Contratacio Processo Administrative
I - locagao/Locagdo de iméveis 66/2024 56.2024.SECOP.SEPLAC
1.DO OBJETO

TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE

9 8 FUEN Dy

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS - PB
INEXIGIBILIDADE N°IN80002.2024
Processo Administrativo n.°56.2024.SECOP.SEPLAC
1.1 DEFINICAO DO OBJETO

Prospeccio do mercado imobilidrio em Cajazeiras - PB, com vistas a futura locagdo tradicional de imével para
instalacio DA CASA DOS CONSELHOS, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial
urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

A contratagio descrita é essencial pela necessidade da locagdo imobilidria de cardter urgente para fins do
funcionamento da Casa dos Conselhos, que tem sua localizagdo na rua Coronel Peba n°555, Centro, bem com
descricdo, atende a finalidade de sede da Casa dos Conselhos, onde funcionam rés servicos: A feitura dos RG
- Registro Geral dos cidaddos, a Carteira dos Idosos, e sedia o trabalho dos Conselheiros Tutelares.

Ressalta-se que o presente imdvel é o tinico disponivel na regido central para locagdo no presente momento, 0
que conforme a Lei de n® 14.133, dispée em seu artigo 74:

" inexigivel a licitacio quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de: V - aquisigdo ou locagdo de
imovel cujas caracteristicas de instalac@es e de localiza¢do tornem necessaria sua escolha.”

Cémara Nacional de Modelos de Licitacdes e Contratos da Consultaria-Geral da Unido
Modelo de TR em branco — Atualizagio: 12/2022 1ded
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagio
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Uma vez que a morosidade fere diretamente o preceito Constitucional que busca-se proteger: A di
pessoa Humana, artigo 1° inciso 111 da CRFB/88 ¢ necessdrio o deferimento da locagdo do tnig
disponivel para locagdo na regido central.

¢

Destaca-se por fim que o valor cobrado para fins de aluguel estd dentro do pardmetro da avaliagdo fEMO_'_/ ‘

departamento responsével, conforme anexos ao processo em tela.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

O presente imével é composto por trés quartos, sendo uma suite, sala ampla, cozinha com bancada peninsula,
4rea de servigos, quintal, dispensa e garagem, tem configuragdo fisica para sediar a Casa dos Conselhos.

Informa-se que esse imével atende a necessidade de locagio imediata da Casa dos Conselhos, uma vez que
possui trés quartos amplos, destinados cada qual para os servigos prestados por esta entidade.

Observa-se ainda, que o ideal é que seja uma locagdo central, pois os todos cidaddos conseguem ter facil
acesso abarcando os bairros circunvizinhos, e possui a descrigdo fisica perfeita para a presente demanda.

Por fim, o imével tem uma sala ampla essencial para garantir o periodo de espera dos demais usudrios que
aguardam atendimento para os servigos ofertados.

4., VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacio é de R$ 2.000 (dois mil reais) mensal, totalizando R$ 24.000 (vinte e quatro mil
reais) anual, obtido por meio de laudo de avaliagdo do imével, e do processo de INEXIGIBILIDADE.
Através desse processo, é obtido a oferta do imével que atende aos requisitos apresentados neste Termo de
Referéncia.

4.2. Em seguida, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autoriza¢do para a
contratacio e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se enconire apenas um imdvel em condigdes de atender a Casa de Conselhos, a Adminisiracdo
podera optar pela inexigibilidade de licitacéo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imével em condigdes de atender a Casa de Conselhos o procedimento de
prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razao das exigéncias deste
Termo de Referéncia, prazo de enirega do imdvel com as adaptagdes solicitadas, identificacdio dos
responsdveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Serd aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e
demais apéndices. Para aceitagdo, a proposta deverd ser complementada com a planta de localizacdo do
terreno, planta baixa da benfeitoria e cépia do registro de iméveis.

Climara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de TR em branco — Atualizacao: 12/2022 2de4d

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo
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7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentagio relativa & proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos?\:—/

-

1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

2. Certiddo negativa de Débito com o INSS;

3. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;

4. CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

5. CEIS — Portal da Transparéncia;

6. CADIN - no SIAFT,;

7. Certiddo negativa com a Receita Municipal 8. Certiddo negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. A Administracio poderd optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imével em condigdes de
atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia contratual
de 12 (doze) meses.

8.2. A CASA DOS CONSELHOS pretende entrar no imével imediatamente apds assinatura do contrato
ficando a cargo do futuro locador a disponibilizagdo do imével devidamente configurado com toda a
infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia , além
daqueles exigidos pela legislacdo especifica.

8.0s critérios de sustentabilidade sdo aqueles previstos nas especificagdes do objeto e/ou obrigag'c")es da
contratada e/ou no edital como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se nos documentos anexos ao
procedimento em tela.

9.2. As informac@es gerais que balizarfo a Inexigibilidade estio apresentadas neste Termo de Referéncia,
Contrato e demais anexos do procedimento.

Municipio de Cajazeiras, 04 de julho de 2024.

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrfnicas seguen1 o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n® 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Cimara Nacional de Modelus de Licitagges e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Madelo de TR em branco — Atualizagdo: 12/2022 3de4
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagia
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ALYNE BATISTA BARROS

Equipe de Planejamento

E" Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 14:59:59.

JOSE AILTON PEREIRA FILHO

Equipe de Planejamento

s
&I Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 15:00:03.

RODRIGO ANDRE COSTA LEITE

Equipe de Planejamento

B
&} Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 14:59:48

Camara Nacional de Modelos de Licitages e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de TR em branco — Atualizagao: 12/2022
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inovagio
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FUNDO MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS QL\‘__#,,/”

GABINETE DA SECRETARIA

TERMO DE REFERENCIA - APROVACAO |

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACORS DA CASA DE CONSELHOS.

1.0.DO TERMO DE REFERENCIA
1.1.0 referido Termo de Referéncia apresenta os elementcs necessdrios e suficientes, com o nivel

de precisdc adequados, para a caracterizagdo do objeto da contratagéo pretendida, de modo a
melhor atender aos interesses e as necessidades da Administragdo, representada pela sua estrutura

organizacional.

2.0.DA APROVAGAO
2.1.Fica o Termc de Referéncia em tela aprovado na forma como se apresenta.

Termo de Referéncia aprovado - Art. 6°, XXIII, da Lei 14.133/21:

"Art. 6° Para os fins desta Lei, considera-se:"

XXIIT - termo de referénecia: documento necessdrio para a contratacdo de bens e servigos, que
deve conter os seguintes pardmetros e elementos descritivos:"

A elaboracdo do termo de referéncia, a partir dos estudos técnicos preliminares, deve conter os
elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisfo adequado, para caracterizar o objeto

da licitacgéo.

JOSE AL EMiB MEIRELES DF ALMEIDA
Prefeito
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VALOR DE REFERENCIA: Consulta de mercado

&
Vi ,
I e

1.0.D0 OBJETO
1.1.Constitui objeto da respectiva solicitacdo: LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALAGCOES

DA CASA DE CONSELHOS.

2.0.DA CONSULTA DE MERCADO
2.1.Nos termos da norma vigente o valor previamente estimado da contratacdo devera ser compativel
com os valores praticados pelo mercado, sendo considerado para isso a Avaliagéo Mercadolégica,
observadas as especificidades do local, bem como a valorizacdo da drea previamente atestada por
profissional devidamente capacitado.

2.2.Na pretensa contratacdo o valor estimado foi definido com base no prego de mercado aferido
por meio da utilizacdo do seguinte pardmetro: Avaliacdo Mercadolégica, elaborada por profissional
com capacidade técnica atestada, levando-se em consideracdo as especificidades de mercado
mobilidrio e condicdes do imdvel a ser locado.

2.3.Com base nos custos para execugdo do objeto da contratacgdo, definidos por meio de pardmetro
de afericdo de preco de mercado atestado por profissional capacitado e levando-se em consideragdo
as condicgtes do imével, constante na Leil 14.133/21, relacionamos abaixo o prego de referéncia
considerado satisfatério.

2.4.Mé&s que serviu de base para elaboracéo da consulta de mercado: Junho de 2024.

ADE | QUANTIDADE | P.UNITARTO | P. TOTAL _
22,000, 000 24.000,00

5

cépreo |~ DESCRICAO DO ITEM
1 {LOCAGAO DE IMOVEL PARA ACO

CASA DE CONSELHOS e o i

i
:
!
i
i

o E ; " S—— Total i 24 000,00

3.0.DO VALOR
3.1.0 valor total & equivalente a R$ 24.000,00.

4.0.DAS CONDIGOES DA CONTRATACAO
4.1.0 prazo midximo para a execug¢do do objeto desta contratacdo e dque admite prorrogagdo nos
casos previstos na Lei 14.133/21, estd abaixo indicado e serai considerado a partir da assinatura
do Contrato:

Inicic: 3 (trés) dias

Conclusdo: 12 (doze) meses s
4.2.n vigéncla da presente contratagéo serd determinada: 12 (doze) meses, considerada da data
de assinatura do respectivo instrumento de ajuste; podendo ser prorrogada, nas hipdéteses e nos
termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.
4.3.0s pregos contratados sdo fixos e irreajustédvels nc prazo de um ano.
4.4.Dentro do prazo de vigéncia da contratacgdo e mediante solicitacdo do Contratado, ©s precos
poderdo sofrer reajuste apdés o interregno de um ano, na mesma proporcgao da variacdo verificada
no IPCA-TBGE acumulado, tomando-se por base o més do orcamento estimado, exclusivamente para as
cbrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
4,5.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
4.6.No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, © Contratante pagara ao
Contratade a importdncia calculada pela ultima variagéo conhecida, liquidando a diferencga
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o Contratado obrigado a
apresentar meméria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre
que este ocorrer.
4.7.Nas afericées finais, o indice utilizade para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
4.8.Caso o indice estabelecido para reajustamentoc wvenha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.
4.9.Na auséncia de previsdo legal quanto ac indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamentc do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
4.10.0 registro da variagdc do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos podera
ser realizado por simples apostila.
4.11.0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro,
quando for o caso, serd de até um mnmés, contade da data do fornecimento da documentagdo
comprobatdria do fate imprevisivel ou previsivel de consequéncia incalculével, observadas as
disposicBes dos Arts. 124 a 136, da Lei 14.133/21.
4.12.0 pagamento serd realizado mediante processo regular e em observancia 4&s normas e
procedimentos adotados, bem como as disposicdes dos Arts. 141 a 146 da Lei 14.133/21; da seguinte
maneira: Para ocorrer no prazo de trinta dias, contados do periodo de adimplemento.

Cajazeiras - PB, 09 de agosto de 2024.
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“TRODRTGO/ANDRE COSTA LEITE
Equipe de Planejamento
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ALYNE BATISTA BARROS
Fquipe de Planejamento
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JASE ATLTON PEREIRA FILHO
uipe de Planejamento
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LAUDO DE AVALIACAO DE UM IMOVEL

INTERRESSADO:

Prefeitura Municipal de Cajazeiras — PB.
Sede da secretaria da Casa dos Conselhos
CPF/CNPJ: 08.923.971/0001-15

ASSUNTO:
Trata-se do Laudo de Avaliagio de um imdvel, de acordo com a Norma Brasileira para Avaliagdo
de Imdveis Urbanos (NBR n@ 14.653-2/ABNT), para sediar a Casa dos Conselhos, neste imovel.

PROPRIETARIOS:
SANDRO DIAS DE FREITAS
CPF 872.877.904-59

DESCRICAO DO IMOVEL:
O imdvel esta localizado na Coronel Peba, nimero 555, no centro da Cidade.

Formato: Regular;
Topografia:  Plano.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Trata-se de um imovel com caracteristicas residenciais, mas que atendem as necessidades do
locador. O mesmo possui uma garagem, uma sala, trés quartos, sendo um suite, um banheiro
social, cozinha, 4rea de servigo, despensa e um quintal.

A edificac3o tem um padrdo construtivo excelente e estd em um étimo estado de conservagao,
localizado em uma das dreas mais privilegiadas do centro da cidade.

CARACTERISTICAS DA REGIAO:

ABASTECIMENTO DE AGUA: Existente;
ENERGIA ELETRICA: Existente;
LIMPEZA URBANA: Existente;
DRENAGEM PLUVIAL: Existente;
MEIO FIO E PAVIMENTACAO: Existente;
SISTEMA VIARIO: Existente.

CARACTERISTAS DA REGIAO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS — SECRETARIA DE PLANEJAMENTO — CNPJ 08.923.971/0001-15
Rua Coronel Juvéncio Carneiro, 253, Centro, Cajazeiras/PB, 58.900-000
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Devido ao aumento da procura e consequente diminuigdo da oferta por imoveis comerciais no
centro da cidade, dado ao aumento de investimentos feitos, o mercado imobiliario, de um
modo geral, sofreu alteragBes bastante significativas, principalmente no que tange ao
aquecimento de preco de locag8es em toda a cidade e mais efetivamente nas imediagdes onde
estd localizado o imdvel avaliando.

FINALIDADE DO LAUDO:
O presente Laudo de Avaliagdo, tem por finalidade estimar o VALOR DE MERCADO do bem,

ficando, todos, cientes dos valores de mercado.

METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO:
Utilizamos o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, onde valor é definido
através de comparagio com os imdveis de carateristicas aproximadas ao imovel que estd sendo

avaliado.

CONCLUSAO:
Assim, apds verificagdo dos dados, concluimos que o valor médio mais condizente para a

locacdo do imdvel, seria entre RS 1.600,00 (Mil e seiscentos reais) a RS 2.000,00 (Dois mil reais).
Data da vistoria: 25 de junho de 2024.

Cajazeiras,25 de junho de 2024.

a8

Tibério Manoel Almeida Menezes Braga
Arquiteto CAU A70728-7
Secretaria de Planejamento — SEPLAN
Prefeitura Municipal de Cajazeiras/PB

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRIE& — SECRETARIA DE PLANEJAMENTO - CNPJ 08.923.971/0001-15
Rua Coronel Juvéncio Carneiro, 253, Centro, Cajazeiras/PB, 58.900-000
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FUNDO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS Q;\\h—-"/

REFERENTE: PROCEDIMENTC DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
DISPONIBILIDADE ORGAMENTARIA
Realizacdo do referido procedimento de contratacdc direta:

Cbjeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALAGOES DA CASA DE CONSELHOS.

DECLARACAO

Conforme solicitado, declaramos haver previsio de dotacio apropriada no orgamentoc vigente para
a devida execugdoc do objeto a ser contratade ficando, portanto, demonstrada, pela reserva
orcamentdria que neste ato foi realizada, a compatibilidade da previsdo desses recursos com o
compromisso a ser assumido:

02.160 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano

08 244 1001 2083 - Manutencdo das Atividades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano
3390.36 99 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA risIcn

3390.,39 99 — QUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA Juripica

1001 - Recurso Ordinariocs — Recurso do Exercicio Corrente

Cajazeiras - PB, 09 de Agosto de 2024.
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REFERENTE: PROCEDIMENTO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

AUTORIZACAO

Expediente: SOLICITACAC
Secretaria de Desenvolvimento Humano.

Assunto: Procedimento de inexigibilidade de licitagéo.

Anexo: Solicitacdo correspondente devidamente instruida com a
justificativa para a necessidade da demanda requerida.

DESPACHDO

AUTORIZO a realizacdo do procedimento de Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/21, objetivandoc:

LOCACAQ DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS TNSTALAGOES DA CASA DE CONSELHOS.

Destaca-se que o referido certame, conforme evidenciado na etapa inicial do processo, sera
regido pela seguinte regra:

Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Conforme informacio do setor responsavel existe disponibilidade de dotagdo especifica no
orcamento vigente, apropriada para a devida execugdo do cbjetc a ser contratado, inclusive
restou devidamente demonstrada a compatibilidade da previsdo de recursos orcamentdrios com o
compromisso a ser assumido.

Remeta-se a solicitacdo em tela, instruida de todas as informagdes e elementos correspondentes
inclusive com a justificativa para a necessidade da demanda requerida, ao Setor de Contratagdo
deste érgdo para formalizacdo do referido procedimento de contratacéo direta por Inexigibilidade
de Licitacgédo.

Cajazeiras - PB, 09 de Agosto de 2024.
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REFERENTE: PROCEDIMENTO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAC

PROTOCOLO
PROCESSC ADMINISTRATIVO N° 56.2024,SECOP.SEPLAC

Realizacdo do referido procedimento de contratacdo direta:
Origem: Secretaria de Desenvolvimento Humano
Objeto: LOCAGCAC DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALAGOES DA CASA DE CONSELHOS.

Fundamentacdo: Lei Federal n°® 14.133, de 1° de Abril de 2021; Lei Complementar n° 123, de 14 de
Dezembro de 2006; e legislagdo pertinente, conslderadas as alteracdes posteriores das referidas
normas.

Protocolo: Observadas as disposigdes legais, bem como os elementos gque instruem os autos, em
especial a justificativa para a necessidade da demanda requerida e principalmente a devida
autorizacdo para formalizagdo da referida contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitacédo,
nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, este Orgdc de Contratacgdc protocolou o
processo em tela:

INEXIGIBILIDADE N° IN80002/2024 - 09/08/2024

Procedimento: Aos autos do processo ora protocolado e numerado, o qual estd instruido com a
respectiva documentagdo de formalizaclo de demanda; estimativa de despesa; demonstracdc da
compatibilidade da previsdo de recursos orcamentdrios com © compromisso a ser assumido; e a
autorizacdo da autoridade competente; apds a devida autuagdo, serao juntados oportunamente a
exposicdc de motivos e seus elementos constitutivos, inclusive a correspondente minuta do
contrato, a qual indicard, necessariamente, as razdes da escolha do contratade bem como a
justificativa de preco; e que posteriocrmente deverdo ser submetidos a4 apreciacgdo da Autoridade
Superior para aprovacdo e a andlise dos setores competentes para emissdo de parecer juridico e
pareceres técnicos, se for o caso, gue demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos na Lei
14.133/21, em especial no seu Art. 72. Deverd ser juntada aos autocs, ainda, a documentacdc da
comprovacdo de que o contratado preenche os regquisitos de habilitacdo e gualificagdo minima
necessaria e, conforme o disposto no paragrafo tinico do referide artigo, devera ser divulgado e
mantido & disposicio do ptublico em sitio eletrénico oficial, © ato que autoriza a contratacdo
direta ou o extrato decorrente do contrato celebrado; observadas as disposigdes do referido

09 de 2024.

agosto, de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

PORTARLA N 8a,.081,2024

EMENDA:  NOMETA AGENTE DE  CONTRATACAO,
PREGOBIRG § BOUIPE DE A¥OIO PARA CONDUZIR
08 ATOS  DAS LICTTACDES B CONYRATACOES
MUNICTPALS DERIVADAS DA LEI FEDERAL W®
14.133/2021.

Josk  ALDEMIR  MEIRELES DE  ALMEIDR,
PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUnIcirio om
CAJRZEIRAS, BSTADC DA PARALRA, NO USC DE
SUAS ATRIBULICOES LEGALS B EM ATENDIMENTO
AO NOVO BEIATUTC PEDERAL DE LICTTACORE B
CONTRATOS BDMINISTRATIVOS, LEI 8", 14,133
DE (1 DE ABRIL DE 2021, DECRETO BSTADUAL
BU41.200 DE 26 DR OARRIL DE 2021 E
DRCRETO MUNICIPAL H° 15 DE 07 DE MARGO
DE 2022,

REHOINE:

Art, 17 ¥onela-se a servidora eferiva DENYZE GONSALD FURTADO
para exercer a fungdo de AGENTE DE CONTRATACAD & de PREGOELIRA
MATRICULA 15782 do Municipio de Ceiazelras, a fim de conduzir
o5 atos das licitagdes o contratacbes municipals derivadas da
Lei Federal an® 14.133/72021.

Pardgrafe ¥Ynmice. Somente em licitacbtes na modellidade pregao,
p{a) agenta rasponsavel pela concugio [413] certane @
dasignado {a) pregoeliro{a)

Art. 27 Nomela-gse o8 servidores BEATRIZ LOPES DA SILVA -
MATRICULA 17121 e Jgachd CEzaR OLIVEIRA BESERRA -~ MATRICULA
18350, para exercerem a funcdo de equips de apoio das
licitagbes ¢ contratagdes munieipais derivadas da bLel PFederal
n® 14.133/2021,

Paragrafo Unico. Os servideres mencionadaes no  caput degte
artigo auxiliarvdio ofia) Agente de  Contratagiio @ ofa)
Pregoeirola) no dessmpentico de suas atribulodes,

Art. 3" Integram o rol de atvibuigdes dola) Agente de
Contratacdo e dola) FPregoelrofal o tomada de decisdes, o
aconpanhanento do trimite da licltagdo, o impulsionamento do
procadimento  licitatorico e a execugdo de qualsgusr  outras
atividadeg necessdrias ao bom  andamento do certame ané a
homologagdn & das conbratactes diretas, ineluindo a
golicitacdo de smissdo de pareceres kéopicos e juridicos, para
subsidiar as suag dec
§ 1% O{A) Agente de Coantratacgio ou ofa}l Pregoelvola) couvocard
os membros da eguipe de apeloe guando necessaric e delegara as

sdes.

Secretaria Municipal de Administrrgio
GNP 08,923 97 1000115
fRun Cel. Juvancio Carnairo, 283 - Cenlro, Gajuzeims « PH, B300-000
Tel; 15314383
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atribuicdes E.}c{‘(rl 8] mg;lat desenvolvimente das licitagdes e
contratacdes municipais.

§ 2% 0{a) Agente de Contratagdo ou o) Pragoeiroi{a) convooara
servidoras pliblices efetivos, que possuam conhecimento téonico
scerpa do objeto da licitagle, para auxiliarem em atos dos
LHrLames.

Art, 4° A presente portacia entrard em vigeor na data de sna
publicacio, revogadas as disposigbes em contrérioc.

ai,'df:atz&zi:fafic_f‘fé’i%, 01 de Julho de 2023,

Sorratariz Municipal de Administracio
GNP 08923 8710001-15
Rua Gl Juvdnsin Gamalm, 253 - Cenlro, Cajazeiras ~ PB, 58800-000
Tel: 35314383
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SETOR DE CONTRATACAO

TERMO DE AUTUACAO DE PROCESSO LICITATORIO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 56.2024.SECOP.SEPLAC

Objeto: LOCAGAC DE TMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS.

I - RECEBIMENTO

Nesta data recebemos a documentacdc inerente & execucdo do objeto acima indicado, composta,
inclusive, pelos seguintes elementos: solicitagdo para realizar procedimento de Inexigibilidade
de ILicitacao, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, com justificativa para a
necessidade da contratacdo e a respectiva documentacdo de formalizacdo de demanda; estimativa
de despesa; demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido; e a autorizacdo da autoridade competente.

II - PROTOCOLO

Observadas as disposicdes legais, bem como os elementos gue instruem os autos, em especial a
justificativa para a necessidade da demanda requerida e principalmente a devida autorizacdo para
formalizacdc da referida contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitacgdo, nos termos do Art.
74, inciso V, da Lei 14.133/21, este Orgdo de Contratagdc protocolou © processo em tela:
Inexigibilidade n°® IN80002/2024 - 09/08/2024.

III - ELEMENTOS DO PROCESSO

Apés devidamente autuado, protocolado e numerado, aos autos do presente processo, o gqual esta
instruido com a respsctiva documentagdo de formalizacdo de demanda; estimativa de despesa;
demonstracdo da compatibilidade da previsde de recursos orgamentarios com o compromisso a ser
assumido; e da autorizacdo da autoridade competente; serdo juntados oportunamente a exposigdo
de motivos e seus elementos constitutivos, inclusive a correspondente minuta do contrato, a qual
indicard, necessariamente, as razdes da escolha do contratado bem como a Jjustificativa de preco.

IV = PROCEDIMENTO
Remeta-se a Secretaria de Desenvolvimento Humano.

Prezados Senhores,

Encaminhamos os elementos do processo ora autuade para a devida instrucdo, devendo ser juntada
a exposicdo de motivos elaborada por esta Secretaria de Desenvolvimento Humano, a qual indicara,
necessariamente, dentre outras informagdes, as razdes da escolha do contratado bem como a
justificativa de prego, com a correspondente minuta do contrato. Em seguida os autos deverdo
ser submetidos & apreciacdo da RAutoridade Superior para aprovagdc e d analise dos setores
competentes para emissdo de parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem
o atendimento dos requisitos exigidos na Lei 14.133/21, em especial no seu Art. 72. Devera ser
juntada aos autos, ainda, a documentagdo da comprovagdo de que o© contratado preenche os
requisitos de habilitacdo e gualificag&o minima necesséria e, conforme o disposto no paréagrafo
tnico do referido artigo, deverd ser divulgado e mantido & disposicdo do publico em sitio
eletrdnico oficial, o ato gue autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato
celebrado; observadas as disposi¢®es do referido diploma legal.

iras

Caja PB, 09 de agosto de 2024.

Contratacédo
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Contrato 49/2024

Informacoes Basicas

Numero do

UASG Editade por Atualizado em
artefato
48/2024 981975-PREFEITURA MUNICIPAL DE JOSE AILTON PEREIRA 09/08/2024 15:10 (v
CAJAZEIRAS - PB FILHO 3.0)
Status
ASSINADO

Outras informacdes

Categoria Niimero da Contratagdo Processo Administrativo
I1I - locagio/Locagdo de imdveis 56.2024.SECOP.SEPLAC

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

MINUTA DE CONTRATO
Lein® 14,133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO

PREFEITURA MUNICIAL DE CAJAZEIRAS - PB
Processo Administrativo n°56.2024.SECOP.SEPLAC

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 80002/2024, QUE
FAZEM ENTRESI, A SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO HUMANO E SANDRO DIAS DE
FREITAS

A Prefeitura Municipal de Cajazeiras-PB, CNPJ: 08.923.971/0001-15, com sede RUA CEL. JUVENCIO CARNEIRO, N° 253
CENTRO, CEP; 58900-000, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano, com sede no(a) Av. Joca Claudino, s
/n, Tancredo Neves, na cidade de Cajazeiras - PB, inscrito(a) no CNPJ sob o n° 08.923.971/0001-15, neste ato representado(a)
pelo(a) Secretdria FRANCISCA JULIANA DE LIMA SUASSUNA, nomeado(a) pela Portaria n® 107.2024,CCS1, doravante
denominado LOCATARIO, e o(a) SANDRO DIAS DE FREITAS, inscrito(a) no CPF sob o n® 872,877.904-59, sediado(a) na
Rua Francisca Fernandes Claudino, 171, Bairro Leopoldina, Cajazeiras/PB doravante designado LOCADOR, tendo em vista o
que consta no Processo Administrativo n® 56.2024.SECOP.SEPLAC e em observincia as disposicdes da Lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente da Inexigibilidade n. 80002/2024, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no enderego: Rua Coronel Peba, n® 555,
Centro, Cajazeiras - PB, inscricio do im6vel n: 15164, para abrigar as instalagdes da CASA DE CONSELHOS.

Camara Nacional de Modelos de Licitagges e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Contrato em branco - Atualizagdo; maio/2023 1de 11
Aprovade pela Secretaria de Gestio e Inovagio
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2. CLAUSULA SEGUNDA — FORMA DE CONTRATAGCAO W y:

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso - V da Lei n® ]4.'&'@2—/
2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitacdo quando restar comprovado qué
imaével é o nico apto a atender as necessidades da Administracio Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA —- DEVERES DO LOCADOR

0 LOCADOR obriga-se a:

3.1.Entregar o imével em perfeitas condigfes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

3.2. Fornecer declaracio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagfio pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO;

3.3. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével,

3.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo,

3.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
3.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo genérica;

3.8. Pagar as taxas de administracfio imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a aferigio da idoneidade do pretendente,

3.9. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
3.10. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
3.11. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

3.12. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacdo piiblica, bem como eventuais outros encargos incidentes
sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

3.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratagdo:

3.14.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.14.2. Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.14.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

Camara Nacional de Madelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Contrato em branco - Atalizagdo: maio/2023 2de 11
Apravado pela Secretaria de Gestao e Inovagaa
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apresentacio da documentag¢do correspondente. ngx‘fﬁj};z}‘{{__k
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4. CLAUSULA QUARTA - DEVERES DO LOCATARIO ‘\ﬁ e
) ;
0 LOCATARIO obriga-se a: U\\ > ’

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.2.1. E vedada a sublocaciio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

4.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado
do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.5. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigdes em que o receben, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do imével
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.5.2. Quando da devolugdo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituigdo a
sua recuperacao, pagamento a titulo de indenizago, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam recursos orgamentarios
e gue seja aprovado pela autoridade competente, além da concordincia do LOCADOR, inclusive
quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbactes de terceiros;

4.7. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptac¢des consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.10. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
ptblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.11. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessérias & sua administragdo,
como:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribuigBes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gds, luz e forga das dreas de uso comum;

c. limpeza, conservagio e pintura das instalagoes e dependéncias de uso comum;

d. conservacio das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de seguranca, de

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes ¢ Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Maodelo de Contrate em branco - Atvalizagin: maio/2023 3dell
Aprovado pela Secretavia de Gestdo e Tnavagdo
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f. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidriulicas de uso comum; \‘t;, i S
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g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

¢ ;
h. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou Complementa\cﬁﬂ\ﬂg',/ '

despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4.11.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordindrias de condominio
caso sejam comprovadas a previsio or¢amentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo

tal comprovacdo.
4.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gés (se houver) e dgua e esgoto;

4.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da
Lei n° 8.245, de 1991;

4.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagSes que venham a ser
feitas pelos poderes piiblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere & utilizacio do imdvel/espaco fisico locado

4.15, Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.
4.16. Tevar o presente contrato de locagiio a registro no Cartério de Registro de Imoveis competente.

O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura niio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retengéo, de
acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

5.1.1. As henfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serio indenizdveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencio, na forma do art. 35
da Lei n® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com
0§ seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.000,00 (dois mil reais), perfazendo o valor total de R$ 24.000,00 (
vinte e quatro mil reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (dgua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO,
serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcio se dard na primeira parcela vencivel da despesa apés a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
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LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR serd abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também serd observada no encerramenuil\-gcc’im >
&

contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do dltimo aluguel. + o o
(:;, Fls__ﬂé e
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7. CLAUSULA SETIMA - LIQUIDACAO E PAGAMENTO \%A—ﬁ
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Da Liquidacdo

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo de dez dias
titeis para fins de liquidago, na forma desta segdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3°,
da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacio, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite de
que trata o inciso IT do art. 75 da Lei n® 14,133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentaciio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou,
ainda, circunstincia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-d ap4s a comprovagao
da regularizacdo da situagdo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade
de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada
1o art. 68 da Lein® 14,133, de 2021.

7.4. A Administracio deveré realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo das condicdes de
habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no
ambito do érgio ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Piblico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagfio de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificacio, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias titeis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual perfodo, a critério do contratante.

7.6. Ndo havendo regularizacio ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera
comunicar aos érgdos responsdveis pela fiscalizagio da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO dever4 adotar as medidas necessdrias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagéo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias titeis contados da finalizagdo da liquidacdo da
despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n® 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante
aplicacdo do indice IGP-M de corre¢do monetaria.

Camara Nacional de Modelas de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Contrato em branco - Atualizagio: maio/2023 5de 11
Aprovado pela Secretaria de Gestao e Inavagia



UASG 981975 Contrato 49/2024
TCWPA, ..
/\;‘ﬁ\\\' A&(’\“ ;

. Y r A S
7.11. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta f@'ﬁremey&; 72 T
——_— w' Fls A AR ;
indicados pelo contratado. = Rubrics i
ul s
o w3
)

7.12. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem banca \e para
pagamento. \\
-——-——/

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retengdo tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos
na fonte, quando da realizaciio do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA E PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de
1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacio sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

8.1.2. A prorrogacio de que trata este item é condicionada a comprovacio, pela autoridade compelente,
de que as condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo
com 0 LOCADOR, atentando, ainda, para o cuamprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execucdo do contrato, com informagdes de que a
locagdo tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracio mantém interesse na
locacao;

c. Haja manifestacio expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢es iniciais de habilitagao.

8.1.2.1. O LOCADOR nio tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.
8.1.2.2. A prorrogacio de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sancdes de declaracio de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder piblico,
observadas as abrangéncias de aplicacdo.

8.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo
8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data da
avaliacdo do im6vel, em 04/06/2024.
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10.2. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedid@’r_g(rﬁiﬁﬁto, os:..];regos iniciais serfo
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contrafante, do Indice Geral de Frecos - Mergddo - IGP-M, ou outro
que venha substitui-lo, divnlgado pela Fundacéo Getiilio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigacdes

iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do dltimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nio divulgacio do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagard ao
contratado a importancia calculada pela dltima variacdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo
logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
nio possa(m) mais ser utilizado(s), serd(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado
(s) pela legislagdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste serd realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locagio, a LOCADORA aceita negociar a adocio de preco compativel ao mercado de locagdo
no municipio em que se situa o imével.

11. DECIMA PRIMEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo A conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

02.160 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano
08 244 1001 2083 - Manutencdo das Atividades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano

3390.36 99 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA FisicA
3390.39 99 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA JURIDICA
1001 - Recurso Ordindrios - Recurso do Exercicio Corrente

11.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao
qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execucdo.

12.2. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugio do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessério a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.
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12.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser sohcnagkag!p{“
a seus superiores em tempo hébil, para a ado¢do das medidas convenientes. W Cg

12.4. 0 LOCADOR poderé indicar um representante para representd-lo na execucdo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021.

13.2. As alteracfes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracio de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacio de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1
(um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lein® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA
DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Seriio apliciveis as partes as seguintes sangdes:

1. 1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no
pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;
2. 2. Multa Compensatéria de 15% ( quinze por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no

aluguel supere o limite do item (1);
3, 3. Multa Compensatéria 5% a 30% do valor do Contrato em razdo de descumprimento de obrigacdo
contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens

le2.
14.1.1. A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicacio das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparacéo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacio da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias tteis,
contado da data de sua intimagdo.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizag@es cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca se ra cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento d cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada.

14.6. A aplicacdo das sang@es realizar-se-d em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa.

14.7. Na aplicacéo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragio cometida;
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d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa e
/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com 08
créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo confraio ou de outros contratos administrativos
que o contratado possua com o mesmo 0rgdo ora confratante, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n®

26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA

DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato serd extinto guando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigacGes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente,

assegurados o contraditério e a ampla defesa.
15.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracdo social ou a modificagio da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
extingdo se néo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacio implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extincdo, sempre que possivel, serd precedido:
15.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacdo dos pagamentos jd efetuados e ainda devidos;
15.3.3. Indenizacodes e multas.

15.4. A extingiio do contrato ndo configura Gbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipétese em que serd concedida indenizacéio por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da
Lein.® 14,133, de 2021).

15.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgido ou entidade contratante ou com
agente piiblico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau
(art. 14, inciso IV, da Lei n.® 14.133, de 2021).
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16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas diél%ffi/ i
contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos ais

regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente

de suas transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICAGCAO

17.1. Incumbiré ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagoes Piiblicas |
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,

em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 7°,

§3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Cajazeiras/PB, para dirimir os litigios que decorrem da execucdo deste
Termo de Contrato que néo puderem ser compostos pela conciliagéo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°14.133/21,

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sd efeito, na presenga de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cajazeiras - PB, 09 de agosto de 2024.

FRANCISCA JULIANA DE LIMA SUASSUNA

Portaria n® 107.2024.CCS1

SANDRO DIAS DE FREITAS

CPF :n° 872.877.904-59

TESTEMUNHAS:

1-

D -
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Todas as assinaturas eletrbnicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n® 2%43,__‘,,/
de 13 de novembro de 2020.

RODRIGO ANDRE COSTA LEITE

Equipe de Planejamento

LY
t’. Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 15:10:12.

JOSE ATLTON PEREIRA FILHO

Equipe de Planejamento

&f Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 15:03:56.

ALYNE BATISTA BARROS
EQUIPE DE PLANEJAMENTO

ﬁ" Assinou eletronicamente em 09/08/2024 as 15:04:36.
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STARLEY LIRA PE SOURS "
bt

RS DE BRIEES INCREURAN, PEOCURICOES, PROVESTOS, ALFE WA RS RECONH D FHRAAS, 570
&

LOR RS 385,000, 00

‘ ) UNDC TRASLADO DE BSCRITURA F[‘}BLICA DE VEMBAE E  COMPRA
fazem ¢ assinam: MARTA JACTNTA LIRA DE OLIVEIRA; MARIA TEREZA

) A 1% OLIVEIRA CHAVES como ouborgantes vendsdoras ¢ SANDRO DIAS  DE

PREITAS: NADJA LIMA DE LIKA DIAS como outorgados compradores.

o BALHAM todes quantos esta piblica escritura virem que #os ]
l,jﬁ?}"**”ﬁ?‘a}ﬁ' dias do més de julho do ano de dois mil e viante e quatl 0]
:lﬁfﬂffif} 4}, nesta cidade de CAITAZEIRAS-PH, Estado deo Paraiba, ﬁz;,ag
Odilon Cavalcante, $l-Centre, Cadastro Nacional 06.922-9, inscrito nc»é
CNEJ sob o n® 09318577000110, em serventia cujos serviges a nim
‘foram  regularmente delegados pelo Poder  Fdblico Estakal,
compareceram partes entre si previawente acordadas, a sabern: de  uml

gome QUTORGANTES VENDEDOHAS - MARLA IN”IN*{‘& LIRA DE t"ﬁL"{‘v’E“iR&,é

CPE sen R
n® éﬁ&fz?;;w&??;’ffﬁ, residente @

) 1 aira, casada , funclongrias publlca, nscrita 6o
*3@;39& FE4a=41, portadora do  RG
domiciliada na Av. Dmbuzeiro, 185, Bdificio Principe de Mildo ., Apl
202, Mansirs, Jodo Pessos . Paraiba; MARIA TEREZA  LIRA DR OLIVEIRA
CHAVES, brasileira, vidva, funcionarie piblica, inscrita no CPF soby
n® 518.392.374-49, portadora do RG n®  787.798-88p/PB, reslidente @
domiciliads na Rua José de Oliveira Curchatuz, 620 Rdificie Helddio
Holanda, Apt 402, Jardim Qosanis, Joao Fessoa, paraiba. Certidido de
iad; sponibilidade, codigo hash:

TEfc ea08, BEOF . bECG . delf 474d. 38D, BE Y. dbd8, 3adT, e, de outye lade,
como OUTORGAROS COMPRADORES - SANDRO ﬁfﬁ nE ERFJJﬁ @ Sua  espola
WATNA LIMA DE LIRA DIAS, brasilelras, asados, en Reglme de Q&nmnﬁaa
parcial ﬁ@ Bens, no Cartdrice de (aj@?mlsa%, liveo B=21, fls. 053, »n®
”“é% e 3070971803, comerciantes, ssidentes @ domiciliades na  Rua

Vendncic :xa:éw, 0489, centro, nesta mrﬁ&dw <o C‘a;»gzmm», Bgvatde da
8?;) 3;7 Ud""-)g £ {32§‘w§2f} 494~ (}bt,p

Paraiba, p{armgmx% do CPF de n®
fodos LOE mim reconhecidos como 08 proprios através dos documentos de
G dent usmg@u gupramencic anados, ¢ gue me fonam exibidos no original,
e de cujas wpzﬁr idades juridicas para © ate dou 8, peﬂms raspostas
,;§ ;:?{. "qum: que Lhes fiz. B perante mim  Substitubo, palas
dein rur_c%@r}m_ﬁ,—m ié nomeadas e gual Fioadas, me fol dito que
VE‘\EU’:’.’M aps  mesmos  ouborgados ¢ o] totalmenta livee e
smbaragade da guaisgquer gapéole de Onus, inclusive o de naturela
1] LMQVEB com as seguintes o3 acteristi § :
; a de tijolog, coberta de telhas, com uma
o de frepbe, ! 4 rua Cml, Peba,
andos-gal A9 nori g, com Fragcisco A
airy dag Doves e oulra, & OB fundos, ¢
Cadastrado  no DAl ga  Prefeibr Mt

n®  01.046.002 L0000, 600, igdo: ‘Wh%f?‘ifﬁ
: i ] o puabroes, PR
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WRO 382 FOLMA
egeritura de compra e venda, datada de 16 d janeiro da 1
conforme registro Livree Z-AR, Fls. 218, matricula 9008, datas de
o feversiro de 2021. As partes declaram, para os devidos fing, !
2 houve particd na prosens  Lransagho.,

ipagdo de vorretor de imovels
pelo  prego ?ﬁﬂto @ giavinmﬁﬂt& convencionado de RS 285.000, 00
fauzentos @ oitenta e ¢inco mil reals), qoantia esta 14 recebida em
poa ¢ corrente moeda nacicnal por elas outorgantes vendedoras e paga
pelos outorgados compradores pelo que ddo plena quitagio deste
recebimento, gue por esta escritura e na melhor forma de direito,
‘elas outorgantes vendedoras cedem e transfevem aos j& nomeados
compradores toda a posse, pleno dominio, direitos e agdes que sobre o
descrito imdvel exeyciam, para que eles outorgados compradoeras,
usem, gozem e livremente disponham como seu que fica sendo por forgal
dosta sscritura, # da cldusula constituti, respondendo ainda elag
autorgantes vendedoras pela evicgdio legal guando chamados & autoria.
Disseram-me que aceitavam a presente venda e esta escritura em todos
n&  sOUS  eXpressos  termos, exibirameme os  seguintes  docomentos!
Imposto de Transmissdo de Bens Imévels -~ ITBI {(Iantervivos), GULA N°
10456 pago a Prefeltura Municipal de Cajazeiras-PB, no valor de RS
8550, 00 {olto mil e guinhentos e cinquenta reais), conforme laudo de
}ava}iacﬁﬂ no vglor de RS 285.000,00 (duzentos e oitenta e clinco mil
reals), recolhido em 07/06/2024, onde ols) imbvel{is)] encontram}-se
inscrito(s), - (Conforme Ledi N°® 7433, de 18/12/1985, vegulamentada
ipelo Dacreto N° 93.240, de 09/09/1986) -~ ficando & respectiva guia
iarquivada neste servigo notarial. As partes declaram expressamente
gque, foram dispensadas as certidfes relativas aos tributog @ feitos|
ajuizados de acordo com o provimento 01/66 de 24 de abril de 1086, da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Paralba, come Cambdm &8s
ifornecidas pelas reparticbes fiscais, eximindo este servigo notarial
de gualquer responsabilidade. As Outorgantes Vendedoras declaram gob
as penas da lei (responsabilidade civil e penal); o seguinte: Que nao
pxistem agdes reais efou pessoals relpersecutorias, Gpus reals, ou
lquaisquer outres feltos judiciais, relativos actis) imovel(is) objeto
desta escritura, impeditivos da transaglo, nem gualguer Onus de
narureza real incidente sobre ¢ mesme o gue farem em cumprimento  ao
art. 1%, par, 2%, in Fine da Lei 7.433, de 18/12/1985, cumulado cmﬂ
paragrafo 3° do art. 1° do Decreto N° 93.240, de 08/09/1986.  Os
contratantes declaram que: Nao se enquadram € nDem poSSuem pessoas
proximas gue se enguadram no perfil de pessoa exposta politicaments,
em atendimento ao artigo 9°, paragrafe 6°, do Provimento n®  88/2019,
ido Conselho Nacional de Justica (CMJ) & Resolugao n® 29/2017 do
Consalho de Controle de Atividades Financeiras (COAR), declaram,
ainda, que: Foram clentificados da possibilldade de obtengdo prévia
da certidio negativa de débitos trabalhistas (CHDTY, nos termos do
art. 642-a, da CLT, com a nova redagdo dada pela Lei 12,440/2011, em
consnnincia com a recomendacdo 03, do CNJ, de 1540372012, Certifico
we foram cumpridas todas ag exigéneiag legals e fiscais inerent A
egitimidade do ate, na forma do incigo vV, do artigo 215, do  Codigo
Civil (Lei N° 10.406/2002). Ficando arquivadas, nesta gerventia, o3

documantos habel

para a lavratura desta Baoritura. Depois de esorita
psba, ey, Tabellio Substitubo de Notas a 1 am wvoz  alta
oitorgantes e outorgados que 4 aceitam, oulorgam @

Bispensadas as tegpemunhas de acordo com art. 215, par. 5° do Eéd;%o
Civil. Eu, ljﬁ{@ié%ﬁk\, digitel, conferi e fiz imprimir. Bu, STANLEY

LIRS DE SCUEA '52%{@?1_ Tabelido Substituto de Hotas, assinG  em
piblico e ¢ ybudam feestamn

nho da verdade. (/) MARTA JACINTA  LIRA DE
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smig:  Coordenadoria de Arrecadagiio

;. . ESTADO.DA PARAIBA IMPOSTO SOERE TRANSMISSAO
SRR | .

i 'f"'-ﬁ:*‘Secretarla das Finangas
w&. Diretorta de Administragio Tributaria AELER RELATIVOS

GUIA DE INFORMACAO

DE BENS IMOVEIS £ DIREITOS N°: 010456

NATUREZA DA OPERAGAOQ

EXERCICIO TIPO DA TRANSMISSAQ -
2024 Inter Vivos COMPRA E VENDA

Usuario do Sistema: STANLEY.

m | _ DADOS DO ADQUIRENTE e
Nome: SANDRO DIAS DE FREITAS ' g .
Enderego: RUA VENANGIO NEIVA S re_57
Bairro: CENTRO (S
Distrito: \s— T
Municipio: CAJAZEIRAS - PB GEP.: &

CPF: 872877 904-59, N

DADOS DO TRANSMITENTE

Nome: MARIA TEREZA LIRA DE OLIVEIRA E OUTRA ' o ' -
Enderego: RUA BEL JOSE DE OLIVEIRA CURCHATUZ

Bairro:

Distrito:

Municipio: JOAQ PESSOA - PB CEP.-

CPF: 518.392.374-49

06 [ DADDS SUPLEMENTARES PARA TRANSMISSAO CAUSA MORTIS
Nome do(a) Falecido(a):

Data do Félecimento Data do I.nicic') do In\)entério

Autos Inventario Cartério

i

Data da Hofnologacé& dci_s_—CEi‘cﬁufbé' _D;Vafa_'[n_t—ihérgéd-da Sén‘teﬁﬁ‘m o l
Homologatéria dos Calculos

Comarca

1
|
\
i
|

Nome dos Herdeiros ou Legatarios

Descrigéo e Caracteristicas

ﬁ DADOS SOBRE O IMOVEL OBJETO DA TRANSAGAO Fﬂ
R%:
UMA CASA RESIDENCIAL dal. 0015164. 01 046.0022.0000.000 -

VALOR DECLARADRO :

01.046 0356,0000.000

VALOR CONFORME LAUDO FISGAL

Localizagho:

RUa Caronel Peba, 555, centro, nesta cidade de Cajazeiras, Eslado da
Paraiba.

CREDITO TRIBUTARIO DEVIDO

| TOTAL A RECOLHER ......R§: )
Benfeitorias o o RECOLHIMENTO
Prazo: (até)
- _-__-__—.
DAR Data
N°:
Area do Imével Area Construida Area Disponivel Tipo de Construgiio : Fragio ldeal
m EVISSAC i ASSINATLRA F T (/Lt NISTOS =2
Kedd ! e i ; : :
171052024 | %ﬂ“’r"’?f‘%ﬁﬁ y CAbaiAe, [
S Sy rrpfEnleeest A R GRS : |
Data I f iﬂ SEpbee Ttéi'l‘fé'v phirhiny | Chef Repartigio | Procurador

MARIA

Gula do Informagao do LT.B.1. Mod. § £ 77, 1" bE 50U2h - 7 UEdbia OriginGKUIHOgA0LA 0. WAINANE G0 Atual: 1710572024

RTANLE

M ST Audilor Fiscal de Tribulos
LA DEE SOLIZA - SUBISTI udilor
',,E : ;\: nl_; 14.2015 - Cajazotras-PT Matricula 1342-6

¥

O
Ry

: I
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- PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS Y% :
08.923.971/0001- N
Seeretaria Exeeuliva de Admin, Trxbulﬁrm
: /
Ficha Cadastral do Imdvel Lronss por: oo jusi:
. ~ IMOVEL X e
I‘r):?;:; lc:m do Imovel Cod. do Cadastro; |Data do Cadastro: Zona: Situagao:
L e o e . nm?c _| 180712002 A ‘MW
T o | e . MOnicrtg | e o It
L;Jgéfclum: Tipo do Logradouro Titulo do Logradourg
. RUA CORONEL
Bairro: Cidade: UF: | CEp: ™~
CENTRO CAJAZEIRAS pb 58900000
? : DADOS DO PROPRIETARIO
Imunfdade/lsengéo ;0 Descrigio ; ]
CPF / CNP2.: Nome do Proprietario;
872.877.904-59 SANDROQ DIAS DE FREITAS
Logradouro:
VENANCIO NEIVA
lif?ﬂero: Bairro; Cidade: UF: | Cep:
00049 CENTRO CAJAZEIRAS ‘l pb | 58900000
LEnderego para Correspondéncia:
PEBA
Numero I Bairro: Cidade: UF: | cEp:
05:5 CENTRO CAJAZEIRAS pb | 58900000
INFORMACOESDOIMOVEL
Sﬂuawu Relativa do Lote DEFINIDO Estrutuca: ALYENARIA Topogralia: PLANO
Conservigio; 30M Reveslimento: TODA REBOCADA Pedologia: TERRENO NORMAL
Piso: CERAMICA/PEDRA Esquadrias: INDEFINIDO Meio Fio: COM MEIO-FIQ
Pintura: "INTURA FINA Forro; LAJE Ocupacio do Terreno: | EDIFICADO
Vidro: NDEFINIDO Instalagiio Eletrica: INDEFINIDO Limiles/Frente: INDEFINIDO
Cubertura; TELHA CERAMICA  [Telefone: INDEFINIDO Limites/Lalerais; /| INDEFINIDO
Banheiro/Sanitdrio: 0IS BANHEIROS Piscina: 1N DEFINIDO Muro e calgada: CALCADA E MURG
Fracionamentot AOQ FRACIO Saunay INDEFINIDO Arvore: INDEFINIDO
Jardim: NDEFINIDO Lignc:‘w de Agua: COM REDE DE AGUA Legalidace; ESCRITURADO
Saldo de Feslas: NDEFINIDO Patrimonio; | PARTICULAR Gargem; INDEFINIDO
Classif, Arquitelonica:  [ASA Situagiio do Lote; NO MEIO DA QUADR | Tipo de Construgio: | INDEFINIDO
| Area do Imével ‘ | PR "Vé’lo‘rés’ 'IPTU!T CR
Area lrente/Lat, Esqi 1580 m x25.50 m Aten preminvel Min. *{+) Valor Yenal ‘I‘errcno' 2N 8248,2
Atea da Terreno: | 147.90 M2 Area Proj, Terreno: o £ () Valor Venda Ed_l['cnqau 7751342
Ar¢a Total Edificada ' (139,20 M2 EAIGH Descoberla; f '( ) Valor Venal ®1987,66
Recuo de F’rea‘(ci ; 0 {Data Vislorin & ‘ Aliquota % 035
Recunde Fundo i 0 Ultima Avaliagiio 1 24/05/2024 i Valor IPTU 300,17
Recup Lado Direito. 10 Valor M? lusengio IPTU SEM BENEFICIO
Recuo Lo Esquerdo I Valor Instrumento | 285000 ETCR Anual: 3]
L Observacdo

ALVARA DE CONSTRUCAQ CON
03/03/2011 (0BS: 130,40M7) .

FORME PARECER TECNICO DA SEPLAN

N® 000303/2011 DE 16/08/2011 E REQUERIMENTO DE

Outros dados

&5



STSER - SISTEMA OF TNFORMACOES BANCO DO ERASIL
D05/2024 - AUTQATERDIMENTO 14,4119

(0oooxoenae SEGUNTIA YIA 001

COMPROVANTE DE PAGAMENTO

CLIENTE: SANDRO DIAS OF FREITAS

BGENCTA: o

9.4 CONTA:

SEErscsansssscsmoomnsnooves

Convenio  TRIBUTOS PREF MU CHISZET
81626000085-7
A0803079700-4

TR e Geriy S0000767202-6
60001657119 4
20/65/224
8,550, 00

0,00

8,550, 00

Data do pagamento
Valor en Dinherro
Valor en Cheque
Yalar Total

DGCUMENTO: 052702
AUTENTICACAD SISBE:

pode pagar esse Boleto utilizando o PIX
\\“.‘UPH"I‘-"Q |
& (N8|

o Aplicativo do seu Banco
1 a opcao Pagamento PIX
1 Ler QR CODE

ra camara do celular para a imagem ao lado =
i a Confirmacao do pagamento ser dard em poucos mimjl_r_,SubracaL
i

IRA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

CAO DE TRANSACAD IMOBILIARIO N TER-VIVOS

N

\

T avarigsa Muropsl

i _’
Pocumants Vilor Avaliagie Aliy % Total
Vator Instiwnento 2E5 40010 100 % i
1697119 Fante Froangpadi I 9.30% (Pl
Tecurso Pidpta [ENEEH) 1,00 Lk
> Fin Gratio
or il Petlots Fiveal T ai ol TR - —
|
Tl -
Dades do tmovel 1S § 350,00
R TR TIPS CoreTig
it DO 6 U727 7
i To3en Homers
i L ALADOUIGIIION0T 65| 19

T+ Oulras Tazas =] Tuxa Bar
s 000 RS 1.0
() Dastoning { -} Grodito Wit

105 000 RO

B B.E50000

[TGin

CRr ou CRET

B1247791M59

aonafInsci, a0

Espectiong vy da Ruguila/Observig ey

Dogumento Valor Avaliagin Tual; i
bo2) i Valor lastromente RESRTTIT (T
158 Poefeng 1697119 1arte Fintam s 0,630 Ty
Revurso Propens 000 .00
RO OE = 7 T
251000 - larpposto Sobiro Transmbssén " Intor Mives” D o T cls E De Dirchios Heals Futiody Fiecal Frcela v RIRATTIAIO P—
Salire foniweks - Prisctpal 03062024
s Valor
5 ¥.550,60
[ FN Agincia [Conia Cotrams

(MO &
Wosso Humeno
202406030757

[ TOGEE Thans | (5T 0
A (0

a7 ineT 7

NI 69T L 1Y

R G 4u)
- ) Gridita Us,

) [

SRV
TOTA,

RS 8,850,600 i

Zonwlnnengha

Trzongis Wm ol _i

Evporificagten da RocolniObseivagéos

SANDRO DIAS DEFREITAS
Enierio —
ke . Documanta L iler Avallagio Allg, % Totul:
ey Valr Instnimento 2RS (UG RS
et it i e £02.TNLIN I .00
il 1697119 Parte Fraanoindy 040 050, 1l
Recpenn Propiia oua 100 Yy Lt
Peaila TUEZS IO - Dposts Subre Teamsmado "Lnter Vivos! De Bens e £ De Bireitos Reais Petlodo Figeal Parcils Von s S
Subpe Biiveis - Princlpst W (VS
Valor
adus o Indvel WS K SEG 0
i i i Aganoa IConia Conenta
= Wi e TI0TT

Nossa MU
202406030F797000000 F 47 [ 10
(41 Outras Taxas
RS 0,00
[ UGEConoE

RS 0,000

(7] Taxa Bancina
1S Lt

=) Crédilo Uihzato
L8 0.0

TOTAL
RS 8§.550,00

81630000085 7 50000797202 8 40603079700 4 00001697119 4

AT

Faiteks por JOAQ PALILOLEITE DA SILVA BRILHANTE e 24052024

IR

Via do Banco
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Prefeitura Municipal de Cajazeiras \__/
AV JOCA CLAUDING, 253, TANCREDO NEVES, CAJAZEIRAS - 58900-000

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS

N° DE AUTENTICAGAO: 387E70095

IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

N° de Inscrigédo do Imédvel:
0015164

*ame / Razdo Social:

oANDRO DIAS DE FREITAS - 872.877.904-59

Enderego:
PEBA, 00555, CENTROCAJAZEIRAS (PB) - 58900-000

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Municipal langar e inscrever quaisquer dividas que vierem a ser
apuradas, fica certificado que, até a presente data, ndo constam em nome do requerente acima qualificado
pendéncias relativas as receitas municipais, inclusive as de natureza tributaria ou ndo, inscritas ou ndo no
Registro da Divida Ativa do Municipal.

OBSERVACOES

“sta certiddo é valida por 60 dias, e sua aceitagdo estad condicionada a inexisténcia de emendas ou rasuras,
bem como a verificacdo de sua autenticidade na Internet, no portal da Prefeitura Municipal de Cajazeiras.

Certiddo emitida gratuitamente em 12/08/2024.

Utilize este QrCode para garantir a autenticidade desta certid&o.

Consulta realizada gratuitamente em 12/08/2024 09:33:06.
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GOVERNO DO ESTADO DA PARAIBA & ™™,

SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA - SEFAZ Y%~ & |

CERTIDAO |

402

e

CODIGO: 7TAD7.41A5,43BB.A538 Emitida no dia 11/08/2024 &s 20:17:36

ldentificacéo do requerenie:
CNPJ/CPF: 872.877.904-59
R.G. 11,421,994 - SSPIPB

Certifico, observadas as disposicdes da legislagdo vigente e de acordo com 0s
assentamentos existentes neste 6rgéo, que o requerente supra identificado estd em situagéo
REGULAR perante a Fazenda Pablica Estadual, com relacdo a débitos fiscais
administrativos e Inscritos em Divida Ativa.A referida identificagdo néo pertence a
contribuinte com inscrigdo ativa no Cadastre de Contribuintes do Estado da Paraiba.

A presente Certiddo ndo compreende débitos cuja exigibilidade esteja suspensa, nem
exclui o direito de a Fazenda Publica Estadual, a qualquer tempo, cobrar valores a ela
porventura devidos pelo referido requerente,

Esta certiddo é valida por 60 (sessenta) dias a partiv da data de sua emissao,
devendo ser confirmada a sua autenticidade através do servigo Validar Certiddo de Débito na

pagina www.sefaz.pb.gov.br.

OBS: Invalida para licitacio no que se refere ao fornecimento de mercadorias ou
prestacdo de servigos de transporte interestadual e intermunicipal ou comunicagédo néo
compreendidos na competéncia tributaria dos municipios se o requerente supracitado
estiver localizado no estado da Paraiba, ressalvada quando a licitagio se referir &
prestagio de servigo de transporte entre municipios com caracteristicas urbanas no
ambito das regides metropolitanas no estado da Paraiba, reconhecida por Lel especifica.

Vilida com a apresentagio con}unta do cartlic de Insorighio no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Recelta Federal do Ministério da Fazenda.
Cortidéo de Débito emitida via ‘Interpet’,
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: SANDRO DIAS DE FREITAS

CPF: 872.877.904-59

Certiddo n°%: 55030569%/2024

Expedicdo: 11/08/2024, as 20:13:30

Validade: 07/02/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgdo.

Certifica-se que SANDRO DIAS DE FREITAS, inscrito(a) no CPF sob o n°
872.877.904-59, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

Certidio emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagédo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidido sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacédo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificagao de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certidido emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificacdo das pessoas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciédrios, a honorarics, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdo de Conciliacdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva.

Duvidas e sugestdes: cndtl@tst.jus.br



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: SANDRO DIAS DE FREITAS
CPF: 872.877.904-59

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Uniao (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere a situagdo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuices sociais previstas nas alineas 'a* a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n°®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http:/Mww.pgfn.gov.br>,

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 12:22:27 do dia 09/05/2024 <hora e data de Brasllia>.

Valida até 05/11/2024.

Cédigo de controle da certiddo: AC7C.FC7D.46B0.6C35

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Certiddo negativa correcional (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)

Consultado: SANDRO DIAS DE FREITAS

CPF/CNPJ: 872.877.904-39

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM
mantidos pela Corregedoria-Geral da Unido, NAO CONSTAM registros de
penalidades vigentes relativas ao CNPJ/CPF consultado.

Destaca-se gue, nos termos da legislacio vigente, os referidos cadastros consolidam informacdes prestadas pelos entes
puiblicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD ¢ CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processos administrativos de responsabilizacdo
de entes privados no Poder Executivo Federal.

O Cadastro Nacional de Empresas Inidineas e Suspensas (CEIS) apresenta a relacdo de empresas e pessoas fisicas que

sofveram sancées que implicaram a restriciio de participar de licitacbes ou de celebrar contratos com a Administragio
Piblica.

O Cadasiro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relacio de empresas que sofreram qualquer das punigdes
previstas na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgio).

O Cadastro de Entidades Privadas sem Fins Lucrativos Impedidas (CEPIM) apresenta a relagio de entidades privadas sem
fins lucrativos que estiio impedidas de celebrar novos convénios, coniratos de repasse ou termos de parceria com a
Administracio Piiblica Federal, em funcio de ivregularidades néio resobvidas em convénios, contratos de repasse ou ermos
de parceria firmados anteriormente.

Certidio emitida as 10:41:00 do dia 12/08/2024 , com validade até o dia 11/09/2024.
Link para consulta da verificagdo da certiddo hitps:/certidoes.cgu.gov.br/
Cédigo de controle da certidio: sH1ZJI2LnNZIs2HZZkYi

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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Certiddo negativa correcional - Agentes Publicos (ePAD e CGU-PAD)

Consultado: SANDRO DIAS DE FREITAS
CPF/CNPJ: 872.877.904-59

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PAD, NAO CONSTAM registros de
penalidades vigentes relativas ao CPF consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislagio vigente, os sistemas ePAD ¢ CGU- PAD consolidam informagdes prestadas pelas
unidades do Poder Executivo federal supervisionadas pela Controladoria-Geral da Unido, e ndo substituem as informacoes
constantes dos assentamentos funcionais.

Sisiema de Gestdo de Processes Disciplingres (CGULPADR) e 0 Sistema o84 I consolidam informagdes sobre os
procedimentos disciplinares no ambito dos drgios, entidades, empresas priblicas e sociedades de economia mista do Poder
Executivo Federal.

Certiddo emitida as 10:41:00 do dia 12/08/2024 , com validade até o dia 11/09/2024.

Link para consulta da verificagio da certiddo https://certidoes.cgu.gov.br/
Cédigo de controle da certidao: WW{OipNbsi32ZWLIFA7nM

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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ESTADO DA PARAIBA R J

FUNDO MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS \_/

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO HUMANOC

EXPOSICAO DE MOTIVOS N° INB0002/2024
Cajazeiras - PB, 09 de agosto de 2024.

1.0 - DO OBJETIVO
Tem a presente exposigdo de motivos o objetivo de esclarecer, em consondncia com a legislacgdo vigente, as
razdes da singularidade da segquinte despesa: LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALAGOES DA CASA DE

CONSELHOS.

2.0 - DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

& contratacdo do objeto acima descrito seréd efetuada, nos termo das especificagdes técnicas e informacdes
complementares constante desta exposigdo de motivos, quando for o caso, motivada: Pela necessidade da devida
efetivacdo de servico para suprir demanda especifica - LOCACAO DE IMOVEL PARA ACCMODAR AS TNSTALAGOES DA
CASA DE CONSELHOS —, considerada oportuna e imprescindivel, bem como relevante medida de interesse publico;
e ainda, pela necessidade de desenvolvimento de acdes continuadas para a promocdo de atividades pertinentes,
visando a maximizacdo dos recursos em relacdo aos objetivos programados, cbservadas as diretrizes e metas
definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas.

3.0 - DAS RAZOES DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

Em decorréncia das caracteristicas e particularidades do cobjeto da contratagdo em tela, a mesma podera ser
efetuada junto a: Sandro Dias de Freitas - RS 24.000,00; pretenso contratado muitc bem conceituado no
desempenho das atividades inerentes ac ramo pertinente a sua especialidade, apresentando ¢tima qualidade e
pregos dos seus servigos, j& comprovados anteriormente, justificando, desta forma, a sua escolha.

4.0 - DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

0 valor da referida contratacdo esta satisfatoéorio e compativel com 0s pregos praticados no mercado, conforme
o devido levantamento efetuado, observadas as disposigdes do Art. 23, § 1°, da Lei 14.133/21, nos termos da
correspondente proposta apresentada, constante dos autos do processo.

5.0 - DO FUNDAMENTO LEGAL

Entende-se que a regra da obrigatoriedade da licitagdo ndo é absoluta, contemplando excegdes, que a prépria
legislacdo enumera. Portanto a contratagdc em comento podera ser acobertada por Tnexigibilidade de Licitagdo,
nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21:

"art. 74. E inexigivel a licitacdo gquando invidvel a competic¢do, em especial nos casos de:"

"y — aguisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizacdo tornem necessdria
sua escolha."”

6.0 - DA CONCLUSRO
A concretizacdo da referida contratacdo poderia ocorrer com a aprovagéo de Vossa Exceléncia do processo em
apreco, o qual esta devidamente instruido com a decumentacdo pertinente, inclusive a minuta do respectivo

contrato.

Atenciosameritie,

P qnﬁQ,///

|
FRANCISC:éTULIANA DE LIMA SUASSUNA

Secretari



C|Pﬁ
\yr“ Ly \.

¥ 9%
3 Fis — ¥
;- Rubrica I
\DJ L/\/ 5},‘
A >
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FUNDO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS \\__/

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO HUMANO

QUADRO DEMONSTRATIVO DE PRECOS - MAPA DE APURACAO - EXPOSICAO DE MOTIVOS N° INB0002/2024

| . Part151pantes e e Unld Quant N wRiE T tal ] TG |
El - LOCACAO DD IMOVE.:L PARK ACOMODRR RS‘) 7NSTALCOFS DA CPASA D CONST'LHOS S :
isandro Dias de Freitas o | MBS 12} 2'Q00f00§ 247000LQQ§_,1“‘§‘ ‘ ;

Cajazeiras - PB, 09 de agosto de 2024

RESULTADO FINAT:

FRANCISCA JULyANA DE LIMA SUASSUNA
- Sandro Dias de Freitas. Secretaria
872877904-59
Ttem(s): 1.
Valor: R$ 24.000,00
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GABINETE DA SECRETARIA

Expediente: EXPOSICAC DE MOTIVOS N.° INB80002/2024
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO HUMANO

Assunto: LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE
CONSELHOS.

Legislagdo: Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.

Anexo: Exposigdo de motives correspondente e seus elementos,

inclusive a minuta do respectivo contrato.
DESPACHDO

APROVO a correspondente proposta nos termos do expediente supramencionado. Acolho a situacédo de
Inexigibilidade de TLicita¢dc, na forma como se apresenta neste procedimento de contratacdo
direta, para atender a necessidade da demanda justificadamente requerida.

Remeta-se o processo, devidamente instruido de todos os seus elementos constitutivos, a

apreciacgdo da Assessoria Juridica, para os fins e efeitos legais.

Cajazdir S - PB, 09 de agostc de 2024.
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Interessados: Secretaria Executiva de Contratacdes Publicas e Secretaria de

Desenvolvimento Humano
Inexigibilidade n° IN80002/2024
Processo Administrativo n° 56.2024.SECOP.SEPLAC

Objeto: Parecer acerca de inexigibilidade para locagao de imével para acomodar as
instalacoes da Casa de Conselhos.

EMENTA: CONSULTA. PARECER SOBRE INEXIGIBILIDADE
E CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL.
OBRIGATORIEDADE DE  LICITAR. EXCECAO -
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO COM FULCRO NO ART.
74V, DA LEI N. 14.133/2021. NECESSIDADE DE
CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS. CHECKLIST.
MINUTA PADRAO DE CONTRATO DE LOCACAO E
MINUTA PADRAO DE TERMO DE PRORROGACAO DE
PRAZO. POSSIBILIDADE.

1. RELATORIO

Trata-se do procedimento n® IN80002/2024 (Processo Administrativo n®
56.2024.SECOP.SEPLAC), 0 qual trata da inexigibilidade de licitacdo para locagdo
de imével para acomodar as instalagdes da Casa de Conselhos, 4 luz da nova Lei de
Licitacoes e Contratos Administrativos (art. 74, V, da Lei 14.133/2021), o qualfora
remetido 2 Procuradoria-Geral do Municipio (PGM) de Cajazeiras pela Agente de

Contratacéo, para emisséo de parecer juridico a ser produzido por Procurador do
quadro efetivo do municipio, conforme estabelecido nos arts. 1° § 1% 2°, § 1% 8° 1,
Il e IX, todos da Lei Municipal Ordinaria 3.036/2023 (Lei Orgénica da PGM).

A presente manifestacgio tem por objetivo esmiucar requisitos e
ponderacdes a respeito da celebracio de contrato de locacdo pela administragio
puiblica municipal, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que
versa sobre a contratagdo direta por inexigibilidade de licitacdo para locacdo de
iméveis cujas caracteristicas de instalacbes e localizacdo tornem necessdria sua escolha.

Os autos fisicos do procedimento foram encaminhados a PGM e recebidos
pelo Procurador que esta subscreve, em 09-08-2024. Assim, a presente manifestacao
juridica foi elaborada exclusivamente com os documentos eletrénicos, sendo
distribuidos a este Procurador Municipal, que os recebeu na mesma data.

O procedimento eletronico tem apenas um volume.

Rua Valdenez Pereira de Souza, 5/N - Centro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
http:/ / www.cajazeiras.pb.gov.br | E-mail: pgmcajazeiras@gmail.com | Instagram: @pgmeajazeiras
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O presente procedimento encontra-se instruido com os seguintes
documentos, pertinentes a anélise:

VOLUME 1 - tnico:

1) capa do procedimento;

2) solicitacdo da Secretaria de Desenvolvimento Humano;

3) Certificagdo de inexisténcia de imoéveis vagos;

4) Oficio n® 116/2024, por meio do qual o Diretor de Divisao de Cadastro e
Controle Pessoal informa que ndo tem imével publico disponivel;

5) Oficio 516/2023 (sic), por meio do qual a Secretdria de Desenvolvimeto
Humano solicitando a locacdo de determinado imoével, que atendia as
necessidades do érgao

6) DFD - Documento de Formalizacao de Demanda;

7) Despacho 31/2024 solicitando o procedimento de inexigibilidade;

8) Termo de Autuacao;

9) Portaria 056/2024/SECOP designando a equipe de planejamento;

10) ETP - Estudo Técnico Preliminar;

11) MGR - Matriz de Gerenciamento de Riscos;

12) TR - Termo de Referéncia;

13) Aprovagcio do Termo de Referéncia pelo Prefeito;

14) Consulta de Mercado;

15) Laudo de Avaliacdo do Imével;

16) Declaracao de Disponibilidade Or¢amentaria;

17) Autorizagao do Prefeito para a realizacdo da inexigibilidade;

18) Protocolo;

19) Portaria AS.081.2024 que nomeia o agente de contratacdo,
pregoeiros e equipe de apoio;

20) Termo de Autuagdo do processo licitatério;

21) Minuta de Contrato;

22) Documentos do proprietario do imével (e do proprio imével a
ser locado, com certiddes negativas e outros);

23) Exposi¢do de motivos;

24) Quadro demonstrativos de precos / mapa de apuragao;

25) Despacho de aprovagao do prefeito.

Fis, em linhas gerais, o relatério. Segue o parecer.

2. CONSIDERACOES PRELIMINARES.

2.1. Acerca das boas priticas procedimentais.

Rua Valdenez Pereira de Souza, $/N - Centro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
http:/ /www.cajazeiras,pb.gov.br | E-mail: pgmcajazeiras@gmail.com | Instagram: @pgmcajazeiras
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Inobstante inexista norma local acerca do tema, se faz imperioso destacat,.

inicialmente a recomendacdo de adogao de boas praticas procedimentais no que atine a

tramitacdo processual administrativa.

Os atos do processo administrativo nao dependem de forma determinada,
salvo expressa disposicéo legal. Com efeito, no que consiste especificamente a licitacéo,
bem como contratos/convénios e outros ajustes, o processo administrativo devera
observar as normas que lhes sdo pertinentes, iniciando-se com a devida autuagao, com
a correspondente protocolizagdo e numeracao, juntando-se, em sequéncia cronologica,
os documentos pertinentes, cujas folhas devem ser numeradas e rubricadas, sendo que
cada volume deverd conter os respectivos termos de abertura e encerramento,
contendo, na medida do possivel, no maximo, 200 folhas.

Em que pese o processo fisico tenha sido enviado a PGM (com partes em
midias digitais), conforme mencionado supra, verifica-se que encontravam-se
numeradas todas as paginas do volume 1 (volume finico), portanto, nao necessitando
de corrigenda. Inclusive, o edital com todos os documentos foram publicados no

comptras.gov.br.

As boas praticas procedimentais orientam que as folhas do processo
deverdo ser numeradas em ordem crescente, pelas unidades administrativas que as
adicionarem, mediante carimbo especifico, que sera aposto no canto superior direito na
frente da folha.

Nao é admitida a repeticdo de nameros para as folhas do processo, rasura,
uso de corretivo ou diferenciacio por letras (por exemplo, 01-A, 01-B, 01-C ou 03.1,
03.2, 03.3), bem como qualquer outro artificio para sua correcao. Devido a isto, o verso
da peca nao sera numerado e sua identificagdo, quando for necessario, terd como

i1

referéncia a letra”v”, da palavra verso. Exemplo: peca 03 v.

Caso tenha cometido erro ao numerar qualquer peca, o servidor deve
inutilizar a numeracdo anterior, apondo-se um “X” sobre ela. Deve dar continuidade
com a numeragdo das pecas seguintes corretamente, sem rasuras, € registrar o fato por
meio de despacho no final do processo, justificando a corre¢do da numeracao.

Caso o erro tenha sido cometido por terceiros e, observado que ndo houve
o registro do ocorrido, deve-se realizar a corregdo e registrar o fato, por meio de
despacho/certiddo, e prosseguir normalmente com a numeracao. Na impossibilidade
de dar continuidade & matéria tratada, o processo devera ser devolvido a unidade que
cometeu a irregularidade (ou ao remetente, caso nao tenha sido detectada a fonte do
erro), por meio de despacho, informando a ocorréncia.

Rua Valdenez Pereira de Souza, S/N - Ceniro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
http:/ /www.cajazeiras.pb.gov.br | E-mail: pgmcajazeiras@gmail.com | Instagram: @pgmcajazeiras

Pagina 3 de 22



responsével pela conferéncia da sequéncia numérica da paginacao do processo.
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O processo nao deve tramitar sem que suas folhas estejam devidamente

carimbadas, numeradas e rubricadas por um servidor, sem que sejam retirados

grampos e clipes. O verso das folhas que nao contenham informacdes registradas

devem ter aposto o carimbo ou a indicagao de "Em Branco".

Para os processos originados em outro oOrgao ou entidade da
Administracio Pablica Municipal, deve-se, quando da anexacao de folhas, prosseguir

com a numeracao existente.

sendo permitida alteracao da numeracio sequencial de documento no processo.

A insercdo de novos documentos deve ser feita sempre apds o altimo, ndo

Verifico, pois, que tal requisito foi cumprido.

2.2. CheckList para inexigibilidade de licitagao para locagao de imével.

De acordo com o inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021, para a contratacao

direta de imoével, temos:

“ Art, 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagéo

tornem necessaria sua escolha.”

Com base no referido dispositivo e na doutrina, abaixo, um checklist a ser

observado:

LEGENDA: S - Sim; N - Ndo; OBS- Observagao.

: .ITEM.

DESCRI(;AO -

'DISPOSITIVO
LEGAL

S/N

: OBS

: :

Existéncia de documento de
formalizacdo de demanda e, se
for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos,
termo de referéncia (assinado
pela autoridade competente),
projeto  basico ou projeto
executivo.

Obs. 1: Se os elementos do
estudo técnico preliminar ja
puderem ser integrados ao

Art. 72, inciso I, da Lei
n. 14.133/21.
Art. 44 da Lei n.
14.133/21

http:/ /www.cajazeiras.pb.gov.br | E-mail: pgmcajazeiras@gmail.com | Instagram: @pgmcajazeiras
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Termo de Referéncia, sem
prejuizos a Administracdo, nao
sera necessaria sua elaboracao e

juntada aos autos.
Obs. 2: No estudo técnico
preliminar devera ser

examinada a vantajosidade da
locacdo frente & aquisicdo de
imovel.

Obs. 3: No minimo, devera
existir Termo de Referéncia,
contendo 08 elementos
definidos no art. 6°, XXIII, da
Lei n. 14.133/21.

Parecer juridico e Pareceres
técnico, se for o caso, que
demonstre o atendimento dos
requisitos exigidos.

Obs.: O parecer juridico da
Procuradoria-Geral do
Municipio podera ser
substituido ~ pelo  Parecer
Referencial, com a indicagao
expressa de que o caso concreto
encontra-se em consondancia
com o Parecer referencial e que
o checklist foi observado.

Art, 72, inciso 1II, da
Lein. 14.133/21.

Indicacdo do recurso proprio
para a despesa e comprovagao
da existéncia de previsdo de
recursos orcamentdrios, de
acordo com o respectivo
cronograma.

Obs.: Para tanto, juntar a
Solicitagao Financeira
devidamente autorizada, com a
declaracao de compatibilidade
orcamentaria e financeira.

Arts. 72, inciso IV, e
150 da Lei n.
14.133/21.

Art. 16 da Lei
Complementar n.

101/2000.

Documentos de Thabilitacdao
juridica e de regularidade fiscal,
trabalhista e em relacdo ao
FGTS.

Deverd, também, consultar o
Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas (Ceis),

Arts. 72, inciso V, 68 e
69 da Lein. 14.133/21.

Art, 91, §4°, da Lei n.
14.133/21.

Rua Valdenez Pereira de Souza, S/N - Centro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
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Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep) e cadastros
locais de suspensao,
impedimento ou inidoneidade’.

Laudo de avaliacao emitido por
comissdo publica, composta por
profissionais tecnicamente
habilitados.

Art. 74, § 5°, inciso [,
da Lein. 14.133/21.

Art. 72, inciso VII, da
Lei 14.133/21.

Art. 4°, §1°, item XIII,
st da IN 1n.
010/2015/TCM/GO

Avaliagdo prévia do bem, do
seu estado de conservacao, dos
custos de adaptagées, quando
imprescindiveis as necessidades
de utilizacdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos.

Art. 74, § 5°, inciso I,
da Lein. 14.133/21

Certificacdo da inexisténcia de
iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao
objeto.

Obs.: Deverd ser consultado
formalmente o ¢rgdo municipal
competente  pelo  cadastro
imobilidrio dos bens
municipais, bem como emitido
pelo(a) servidor(a) responsavel
pelo processo de contratagao o
ato declaratorio de inexisténcia.

Art. 74, § 5°, inciso 1I,
da Lein. 14.133/21

Justificativa que demonstre a
singularidade do imével a ser
locado pela Administragdo e
que evidencie a
correspondéncia  entre  os
fatores determinantes da
inexigibilidade (caracteristicas
fisicas, funcionais e localizagao)
e a necessidade administrativa
a ser satisfeita.

Art. 74, § 5°, inciso III,
da Lein. 14.133/21.

Certiddo de matricula do
imo6vel atualizada, com registro

Art. 4°, §1°, item XIII,

“9/, da IN n.

v

! Aqueles diretamente aplicéveis ao Municipio de Goiania.

Rua Valdenez Pereira de Souza, §/N - Centro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
http:/ /www.cajazeiras.pb.gov.br | E-mail: pgmcajazeiras@gmail.com | Instagranm: @pgmcajazeiras

Pigina 6 de 22



CCAPA,

Estado da Paraiba l"_;:‘_-? ;:356_2_2,‘_, L‘;:»
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO DE CAJAZEIRAS 1\m Rubries w
AL i g
\d»of;r 6
em nome do(a) proprietrio (a) | 010/2015/TCM/GO L s
() prop -

do imoével a ser locado, que

deve estar em nome do
contratado.

10 Autorizacdo emitida  pela | Art. 72, inciso VIII, da
autoridade competente?. Lei 14.133/21

11 Contrato Art. 95, caput, da Lei

n. 14.133/21.

12 | Documentos de  execugao
orcamentaria e  financeira,
conforme Decreto Municipal
vigente.

13 | A publicacgdo do ato que|Arts. 72, paragrafo
autoriza a dispensa ou o | tinico, 94 e 174 da Lei
respectivo extrato no  sitio | n. 14.133/21,
eletrénico oficial da
Administracdo, bem como a
publicacido do contrato no
PMNCP.

Passemos & analise.

3. FUNDAMENTACAO.

3.1. Da hipétese legal de inexigibilidade de licitagdo para celebragao de contrato de
locagdo de imé6vel. Art. 74, V da Lei 14.133/2021.

As aquisicdes e contratagoes das entidades publicas devem seguir,
obrigatoriamente, um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra
previsto no art. 37, XXI, da Constituicdo Federal de 1988, o qual determina que,
ressalvados 0s casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e
alienacdes serdo contratados mediante processo de licitagdo ptiblica que assegure
igualdade de condicdes a todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam
obrigacdes de pagamento, mantidas as condi¢des efetivas da proposta, nos termos da
lei. A regulamentacdo para as licitagbes e contratagdes publicas foi recentemente
inovada em dmbito nacional, por meio na promulgacao da Lei n° 14.133/2021, mais
conhecida como Nova Lei Geral de Licitacoes e Contratos Administrativos - NLLCA.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratacoes
efetivadas pelo Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta
pelo principio da isonomia e que exige o envolvimento do maior nimero possivel de
interessados, visando propiciar & Administragdo Publica o melhor negécio quando

2 Autoridade Competente: Chefe do Poder Executivo, Secretario(a) Municipal ou Presidente de Autarquia, ou seus
delegatarios, conforme o caso.

Rua Valdenez Pereira de Souza, S/N - Centro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
http:/ /www.cajazeiras.pb.gov.br | E-mail: pgmcajazeiras@gmail.com | Instagram: @pgmcajazeiras

Pagina 7 de 22



o ClPs
W e

¢

, S. M1
Estado da Paraiba i ;‘S*._‘./_ o
|5 Rubrice
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO DE CAJAZEIRAS i Tonea e
w—— 3
. - . . - - & ”
tendente a contratacdo de obras, servicos, compras, alienagdes, permissdes e locagOes. 7

No entanto, existem aquisi¢des e contratagGes que possuem caracteristicas especificas,
tornando impossiveis efou invidveis a utilizagdo dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitacao
sera considerada viadvel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para ©
atendimento do interesse ptblico, a Constituigdo admitiu que a legislagdo definisse
casos de contratacio direta, desde que devidamente motivada decisao neste sentido e
verificada alguma das hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratacoes
diretas sem a necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a
Administragdo pode atuar de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o
procedimento administrativo mais adequado, destinado 2 realizacdo da melhor
contratacdo possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com vistas a
satisfagao do interesse ptublico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro no que tange a
licitacao dispensavel e a licitacao inexigivel:

“A diferenca basica entre as duas hipéteses estda no fato de que, na dispensa, ha
possibilidade de competi¢io que justifique a licitacdo; de modo que a lei faculta a
dispensa, que fica inserida na competéncia discriciondria da Administragdo. Nos casos de
inexigibilidade, ndo ha possibilidade de competicdo, porque so existe um objeto ou uma
pessoa que atenda as necessidades da Administragdo; a licitagéo é, portanto, inviavel.” (DI
PIETRO. Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 30. Ed. rev. atual. e ampl.- Rio de
Janeiro: Forense, 2017, p. 432.)

No regime juridico anterior, a compra ou locacao de imével estava entre as
hipéteses de licitacdo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/ 93). No entanto, a Nova Lei
de Licitacdes e Contratos Administrativos passou a prever essa hipotese como de
licitacdo inexigivel, passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que
entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos
para uma comparagdo isondmica entre os potenciais imoveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisi¢do ou locagdo de iméveis
pela Administracao Pablica, desde que atendidos alguns requisitos, estd prevista na
Lei 14.133/2021 como caso de licitagdo inexigivel.

Na linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando
dessa espécie de contratagao direta, seria inviavel o interesse sob tutela estatal ser
satisfeito através de outro imével, que néo aquele selecionado.

Essa é a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, se nao

vejamos:
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“Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicdo, em especial nos casoskv-/
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V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacao
tornem necessaria sua escolha.”

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacao entre a

necessidade da Administracio e as caracteristicas do imével escolhido para ser
locado, devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua
localizagio e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.
Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Marcal Justen Filho, veja-

“As caracteristicas do imével (tais como localizacao, dimensdo, edificacdo, destinagao,
etc.) sdo relevantes, de modo que a Administracio nio tem outra escolha. Quando a
Administracio necessita de imovel para destinagdo peculiar ou com localizacao
determinada, néo se torna possivel a competigdo entre particulares. Ou a Administracéo
encontra o imével que se presta a atender seus interesses ou ndo o encontra. Na primeira
hipotese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imével disponivel; na segunda, é impossivel a
locacdio ou aquisicdo.” (JUSTEN FILHO, Marcal. Comentarios & Lei de Licitagbes e
Contratacdes Administrativas: Lei 14.133/2021, Sao Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p.
998.)

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois

(ou mais) imoéveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administragio, a
realizacio de procedimento licitatério se torna imperiosa. Ainda que ndo haja
fungibilidade entre 0s iméveis entre si, integrarao um leque de opgoes para atender ao
interesse da Administracdo Pablica. Ou seja, qualquer dos iméveis satisfara a exigéncia
que justifica a aquisicao pela Administragdo. Nessas situacdes, a possibilidade de
celebracdo de contrato de locacdo de imével com fundamento na inexigibilidade de
licitacdo se mostra ofuscada, abrindo passagem para a realizagao de licitacdo, vez que
estara presente o elemento fundamental da competigao.

Inclusive, caso seja viadvel a competigdo, ou seja, no caso de dois ou mais

iméveis poderem atender as necessidades da Administracao, a regra geral trazida pelo
art. 51 da Nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in

“Art, 51, Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locacdo de
im6veis devera ser precedida de licitagdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacio, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios.”

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido,

proferido ainda na vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova

Lei de Licitagdes e Contratos:

“11. Verifica-se, portanto, que a utilizacdo desse dispositivo s6 & possivel quando se
identifica um imével especifico, cujas instalagdes e localizacdo sinalizem que ele é o tnico
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que atende o interesse da administracao. Nesse sentido se manifestam Margal Justen Fi]hk_’/ .

Jessé Pereira Jinior a respeito desse comando legal:

‘A auséncia de licitacdo deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela
estatal ser satisfeito através de outro imével, que ndo aquele selecionado...
Antes de promover a contratacdo direta, a Administra¢do deverd comprovar
a impossibilidade de satisfacao do interesse sob tutela estatal por outra via
e apurar a inexisténcia de outro imével apto a atende-lo...” (Margal Justen
Filho, Comentarios a Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos, 11%
Edigdo, p. 250).

‘Em principio, a Administragio compra ou loca mediante licitacéo, tais e
tantas podem ser as contingéncias do mercado, variaveis no tempo e no
espaco, a viabilizarem a competicao. Mas se a operacao tiver por alvo imével
que atenda a necessidades especificas cumuladas de instalagao e localizagdo
dos servicos, a drea de competi¢do pode estreitar-se de modo a ensejar a
dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a Administragdo comprara
ou locara diretamente, inclusive para que nao se frustre a finalidade a acudir”
(Jessé Torres Pereira Junior, Comentarios & Lei das Licita¢tes e Contratagdes
da Administraco Piblica, 5* Edigdo, p. 277).

12. No caso em tela, essa hipétese nao se verificou. Tanto é assim que o ICMBio publicou em
Diario Oficial aviso de que estava procurando um imével, recebeu dez propostas, e a partir
delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja, ndo havia um determinado imével
previamente identificado, que por suas caracteristicas de instalacdes e localizagéo fosse o
{Gnico a atender as necessidades da administracdo. Havia, potencialmente, diversos iméveis
que poderiam atender o instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatorio
para realizar a locagao.” (Acérdao 444/2008, Plenario, Relator Ministro Ubiratan Aguiar)

Desta feita, para a contratacao direta sem licitacdo para locacdo de imoveis,
é imperiosa a observancia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipotese
de crime previsto no art. 337-E do Codigo Penal Brasileiro:

“ Art. 337-E. Admitir, possibilitar ou dar causa a contratacdo direta fora das hipéteses
previstas em lei:
Pena: reclusdo de 4 (quatro) a 8 (oito) anos, e multa.”

3.1.1. Dos requisitos para configuracdo da hipdtese de inexigibilidade de

licitacdo para locacio de imodveis pela Administracdo Pablica.

A sequéncia da andlise, o § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021 pontua
requisitos a serem obedecidos visando & locagdo de imével por inexigibilidade de

licitacao, veja-se:

“g 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliacio prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacsio, e do prazo de amortizacio dos

investimentos;
11 - certificacio da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela”
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a) Avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de-———~
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo e do
prazo de amortizagao dos investimentos.

O primeiro deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma
avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes
(quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao) e do prazo de amortizagdo dos
investimentos. O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz
para todos os demais tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a
necessidade de avaliacdes prévias que evidenciem que o prego do aluguel é compativel
com os valores praticados no mercado. Vejamos:

“1.7, Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que:

()

1.7.2. nos casos de locagdo de iméveis com dispensa de licitagdo, faca avaliagdes prévias que
evidenciem que o prego do aluguel é compativel com os valores praticados no mercado,
conforme exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X" (TCU, AC-2243-24/08-1 Secdo: 15/07/2008.
Relator Ministro Marcos Vinicios Vilaca)

Tal disposicdo é consonante a determinacao do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da
IN n. 010/2015/ TCM/ GO, que assim disciplina:

“Art. 4°. Além da documentacdo obrigatoria tratada no artigo anterior, deverdo ser
apresentadas ainda, na formalizagdo dos processos de licitagbes e contratos, as pecas
complementares que atendam as peculiaridades de cada situacao a seguir:

§ 1° Nos casos de contratos devem ser observadas as seguintes situagdes:

[..]

XIII - contrato de locacdo de imével:

a) escritura piblica do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado;

b) motivagéo técnica para a escolha do imével;

¢) laudo de avaliagio emitido por comissio nomeada pelo prefeito, composta por
profissionais tecnicamente habilitados para tal.” (Grifo NoSso).

A avaliagdo prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no &mbito desta
Municipalidade, pela comissao de avaliacdo, a quem compete realizar a avaliacdo de
iméveis e precificar o valor mensal dos aluguéis. Nesse sentido, devera ser elaborado
laudo no qual a Comissao avalie as condi¢oes do imoével, suas caracteristicas e valor de

mercado.

Em arremate quanto a este ponto, sobre a utilizagdo de regulamentos
editados em ambito municipal sob a regéncia da antiga lei de licitacdes e contratos (Lei
n° 8.666/1993), considerando que a Nova Lei de Licitacdes traz procedimentos
proprios, é de relevo que o Municipio de Cajazeiras edite regramentos especificos para

a aplicacdo da referida legislacao.

Com relagdo ao prazo necessario para a amortizacio dos investimentos
realizados no imdvel, este deve ser avaliado pela Administracao antes de se firmar o
contrato de aluguel. Em Acérdao recente do TCU (Ac6rddo n. 1.928/2021), houve o
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entendimento de que a Administracdo Pablica deve “definir um valor de locacéo, ﬁa;

se de amortizacdo acrescida do custo do capital de terceiros investido, compativel com-.__

o espaco fiscal eventualmente existente e projetado segundo as estimativas de receitas
e despesas do ente contratante, no horizonte de médio e longo prazo. Tais valores
seriam definidos a partir do valor do investimento necessario a aquisicdo ou
construcio do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto.”.

b) Certificacio da inexisténcia de iméveis piblicos vagos e disponiveis
que possam atender ao objeto pretendido.

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de
iméveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente
federado possui 6rgao que administra seus imoveis proprios e este deve ser consultado
quando da intengdo de locagdo de algum imével particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho:

“Antes de promover a contratagdo direta, a Administracio deve comprovar a
impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por oufra via e apurar a
inexisténcia de outro imével apto a atende-lo.” (Ob. Cit, p. 363)

Todavia, a simples existéncia de imével publico vago nao pode obstar a
possibilidade de locacdo de imével particular pela Administracdo Pablica. Como
exemplo, temos iméveis que, apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em
mas condicdes, com falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que podem
afetar a seguranca de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros iméveis ptiblicos com metragem
semelhante ao que se pretende locar, porém em mau estado de conservacao, ma
Jocalizacdo ou desatendendo a legislagio de seguranca, ndo pode obstar que a
Administragao opte por celebrar um contrato de locacdo, no qual seja atendido o

interesse publico.

Por sua vez, Jacoby Fernandes defende que uma boa prética tem sido que
esses imo6veis pablicos disponiveis sejam avaliados, nao somente no que tange ao valor
do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condi¢des do imével frente
as necessidades da Administracio Piblica, bem como se estes estao em plenas
condicdes de funcionamento e seguranca. Rejeitar iméveis em mas condicdes é um
dever do gestor, que deve prezar pela seguranca e salubridade no desempenho das
atividades administrativas.?

3 JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES, Murilo. Contratacdo Direta sem
Licitagdo na Nova Lei de Licitagbes: Lein. 114.133/2021. 11. Ed. Belo Horizonte: Férum, 2021.
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Ponto importante é que seja feita a consulta ao érgdo competente quant -

disponibilidade de imével com as caracteristicas necessdrias a demanda
administrativa, bem como seja certificado nos autos que nao ha um imével piblico
vago e disponivel para essa finalidade.

¢) Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem vantagem
para ela.

Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentacao
de justificativa demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela edilidade
solicitante, indicando as condicdes técnicas e os motivos que conduziram a sua
escolha como imével a ser locado.

Importante reforcar que a singularidade nao se confunde com
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugao
apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a
singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solucao potencial, seria
invidvel definir critérios objetivos de comparacdo e julgamento entre possiveis

propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias a satisfacdo
da necessidade administrativa é tinica e exclusiva do gestor, a partir da verificagdo dos
elementos faticos e da ponderagdo quanto a conveniéncia, oportunidade e interesse
publico do objeto negocial buscado. Nao obstante, reforce-se que o campo de escolha
do referido agente ndo ¢ ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser valoradas
especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imovel escolhido que
sinalizem para o atendimento do interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que
preconiza que os atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos
motivos expostos, para todos os efeitos juridicos.

Até mesmo sua validade dependera da efetiva existéncia dos motivos
apresentados. Recomenda-se, por isso, especial cautela quanto aos seus termos, que
devem ser claros, precisos e corresponder a real demanda dos orgaos
administrativos, sendo inadmissiveis especifica¢cdes que ndo agreguem valor ao
resultado da contratagio, ou superiores as necessidades do 6érgao/entidade, ou, ainda,
que estejam defasadas tecnolégica e/ou metodologicamente.

3.1.2. Da instrucio processual.
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Importante mencionar que 0s casos de contratagao direta nao dispensamjmm-ﬂ/‘

em regra, a observincia de um procedimento formal prévio, como a apuragdo e
comprovacdo das hipoteses de dispensa ou inexigibilidade de licitacdo, por meio de
decisao administrativa que atenda o art. 72 da Lei n. 14.133/2021:

“ Att. 72. O processo de contratacio direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitacdo, deveré ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta
Lei;

11I - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
equisitos exigidos;

IV - demonstracio da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentirios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagao e qualificagéo
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Parégrafo tnico. O ato que autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente do contrato
devera ser divulgado e mantido a disposigao do piblico em sitio eletrénico oficial.”

Logo, a colagdo dos referidos documentos é medida indispensavel para a
formalizacdo da contratagdo em cotejo.

a) DFD - Documento de Formalizagao da Demanda.

Esmiucando os documentos necessarios para a instrucdo do processo de
contratacdo direta de locagdo de imével por inexigibilidade de licitagao, com fulcro no
art, 74, V, da Lei 14.133/2021, o “documento de formalizagao da demanda” identifica o
objeto desejado pela Administracdo Pablica. Apos esse documento e, se for o caso,
devem ser juntados o estudo técnico preliminar, analise de riscos, projeto basico ou
projeto executivo. Considerando que a locacao de imével pela Administracao Pablica
nao se trata de uma obra ou servico, entendemos desnecesséria a instrucao dos autos

com projetos bésicos e/ ou executivos.

b) Estimativa de despesas.

Com relacdo a estimativa de despesas, recomenda-se a analise do valor de
mercado do imével, a ser elaborada pela Comissdo, ressaltando que as despesas com
condominio, caso existentes, também devem ser consideradas quando da contratacao,
ja que estas integram a despesa que serd efetivada.

c) Parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos.
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No que tange aos pareceres juridicos, em virtude da elaboragdo do presente
Parecer Referencial (caso exista), cumprird as Advocacias Setoriais das Pastas
interessadas a averiguacio do cumprimento, em cada caso concreto, das
condicionantes aqui expostas, bem como a observagéo do checklist apresentado acima,
nesta manifestacdo. Eventualmente, surgindo novas controvérsias juridicas, diversas
das ja solucionadas por este Parecer, a questdo deverd ser submetida a apreciacao
desta Procuradoria.

Ja os pareceres técnicos necessdrios devem ser acostados aos autos, de
modo a demonstrar o atendimento de todos os requisitos exigidos para configuragédo
da hipotese de inexigibilidade de licitacdo com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.
Portanto, deve ser demonstrado que as caracteristicas de instalacdes e de localizacédo do
imével sdo essenciais para o atendimento ao interesse ptblico, que ndo podera ser
satisfeito por outro imovel sendo aquele que se pretende locar.

d) Demonstracio da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentirios com 0 compromisso a ser assumido.

Concernente a demonstragao da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios, faz-se necessdria a juntada aos autos da Solicitacdo Financeira, com a
declaracio de que a despesa possui adequacdo com o Plano Plurianual, Lei de
Diretrizes Orcamentarias e Lei Orcamentaria Anual. O que foi feito.

Ainda nesse aspecto, é recomendavel que o 6rgao fique atento a inclusdo de
despesas que possuam uma previsibilidade no Plano de Contratagoes Anual (Art. 12,
VII, da Lei 14.133/2021), de modo a compatibilizar com os recursos orcamentarios do
6rgao e facilitar a comprovagdo da disponibilidade de recursos com a despesa

assumida.

Salienta-se que constitui clausula obrigatéria em todos os contratos aquela
que estabeleca o crédito pelo qual correrd a despesa, com a indicagao funcional
programatica e da categoria economica, ndo podendo ser implementados programas
ou projetos que ndo estejam incluidos na lei orcamentéaria (art. 167, 1, da CF/88).

¢) Comprovacio de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagio minima necessaria.
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Com relacao a comprovagao de que o contratado preenche os requisitos. de -

habilitacio e qualificagdo minima necesséria, destacamos os entendimentos dos juristas

Diégenes Gasparini¢ e Margal Justen FilhoS, respectivamente:

“A dispensabilidade da licitagao, quando autorizada, s6 libera a Administragéo Publica da
promocéo do procedimento de escolha da melhor proposta. Sendo assim, tudo o mais
(verificagdo da personalidade juridica, capacidade técnica, idoneidade financeira,
regularidade fiscal, empenho prévio, celebragao do contrato, publicacdo (..) deve ser
publicado.

A configuragao de contratagao direta, sem licitacéio, ndo autoriza o ndo preenchimento dos
requisitos de habilitagio e contratagéo (ressalvadas hipdteses excepcionais ...). O sujeito que
néo satisfizer os requisitos de habilitacéo deve ser excluido néo apenas da licitagdo. Também
serd vedada a sua contratagdo direta.”

Tendo em vista que o objeto negocial é o bem imével a ser locado, a
habilitacdo técnica e financeira tem pouco relevo para fins administrativos. Desta
forma, diante do dispostoé no art. 72, V, da Lei n. 14.133/21, entende-se pela sua
desnecessidade, afinal sdo aspectos em relacio ao imodvel que permitirdao a
inexigibilidade, e ndo a pessoa de seu(a) proprietario(a)’.

Por outro lado, obrigatoriamente, é necessério exigir a habilitagao juridica
(art. 66), fiscal e social (art. 68, I, Il e IV) da pessoa fisica ou juridica a ser contratada.

f) Razdo de escolha do contratado.

A razdo de escolha do contratado ¢ de fundamental importancia no
processo de inexigibilidade de licitacdo, devendo-se adotar critérios objetivos e
impessoais para a escolha do imével que atenda as necessidades da Administragao
Pablica. Justificada a escolha do imével, por consequéncia, estard devidamente
justificada a escolha do(a) contratado(a).

g) Justificativa de pregos.

4 GASPARINI, Didgenes. Direito Administrativo. 10% ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2005. p. 465

3 JUSTEN FILHO, Margal. Comentérios a Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos. Revista dos Tribunais: Sdo Paulo. 16”
edi¢ao, p. 526

6 Art, 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos: (...) V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessaria;

7 Ainda nesse sentido, vélidas as licdes de Ronny Charles: A rigida exigéncia de toda a documentagdo de habilita¢do definida
pela Lei n° 14.133/2021, mesmo quando desnecessaria a garantia do cumprimento das obrigacdes, apenas vai gerar disfungdo,
ampliando custos transacionais e prejudicando a eficiéncia das contratagoes publicas. O cardter exemplificativo é evidente
quando percebemos as exigéncias legais de habilitagio como comandos normativos relativos que devem ser interpretados de
acordo com a Constituicdo Federal, norma maior que expressamente restringe as exigéncias de qualificacao (habilitagdo) a
“funcdo” garantidora do indispensavel cumprimento das obrigacdes contratuais.” TORRES, Ronny Charles Lopes de. Leis de
licitacGes publicas comentadas. 12. Ed. Sdo Paulo: Ed. Juspodivm, 2021, p. 367.
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A justificativa de pregos, conforme ja aduzido, ha de ser feita mediante
avaliacdo prévia do imével pela comissao, que emitird parecer quanto as condiges do
imovel e seu valor de mercado.

h) Autorizacdo da autoridade competente.

Por fim, h4 de ser jungida aos autos da contratagdo direta a autorizagao da
autoridade competente (gestor do érgao/entidade). Salienta-se que o ato que autoriza
a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e
mantido & disposicdo do piblico em sitio eletrénico oficial. Nao basta, pois, a sua

divulgacao. Deve a informagcio referente a contratacao direta ficar a disposicao do

publico de forma permanente.

3.1.3. Outros documentos importantes para a instrucdo processual.

Entendemos importante a juntada aos autos de documentacdo que
comprove a propriedade do imével. E necessirio que haja comprovacdo da
propriedade do bem a ser locado. Para tanto, deve ser anexada certidao de matricula
do imével designado, constando a propriedade em nome da pessoa (fisica ou
juridica) contratada. Isto porque, de acordo com a legislac@o civil patria, a propriedade
de iméveis s6 é adquirida mediante registro de sua transmissao.

Outrossim, a pasta interessada na celebragdo do contrato de locagdo
devera se ater ainda 2 diferenciacio entre pessoa fisica e pessoa juridica. Isso porque,
o contrato de locacdo podera ser assinado pelo(a) proprietario(a) do imével ou por
pessoa fisica ou juridica com poderes de representagao para tanto, devendo neste caso
ser jungida procuracdo com poderes bastante para aperfeicoamento e convalidagao do

ato.

Assim, deveré ser adequado o contratado de acordo com o que se observe
do registro ptiblico como proprietario do imével e das eventuais concessdes de
representacdo via procuragdo, ato que competird ao advogado setorial da pasta, haja
vista ser carater de verificacio de conformidade com as determina¢des do presente

Parecer.

3.1.4. Do prazo de vigéncia e prorrogacio do contrato de locacdo com
fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

Com relacdo ao prazo de vigéncia do contrato de locacéo a ser celebrado
pela Administracdo Publica, hd de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021
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estabelece que “o0s prazos contratuais previstos nesta Lei ndo excluem e nem revogam

o0s prazos previstos em lei especial”.

A mera participacdo de ente da Administracdo em uma relacdo contratual
caracteristicamente privada nao deve significar a incidéncia integral do regime de
Direito Pablico. E o caso dos contratos privados praticados pela Administragao, que se
diferem dos contratos administrativos propriamente ditos.

Segundo Margal Justen Filho , in verbis:

[...] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios e nao comportam que
uma das partes exerca as prerrogativas atribuidas pelo regime de direito pablico, a
Administragdo. Néo se atribui uma relevincia mais destacada ao interesse titularizado por
uma das partes.

A mera participagio da Administragio Pdblica como parte em um contrato acarreta
alteragdo do regime juridico aplicavel. O regime de direito pablico passa a incidir, mesmo
no siléncio do instrumento escrito, Q conflito entre regras de direito privado e de direito
puiblico resolve-se em favor destas ultimas. Aplicam-se os principios de direito privado na
medida em que compativeis com o regime de direito publico. Isso pode, inclusive,
provocar a desnaturagdo do contrato de direito privado. Assim se passa com alguns
contratos, tais como o depésito ou o comodato, em que se assegure a uma das partes
faculdades de exigir a restitui¢do do bem sob pena de determinadas sangoes.

Néo se pode cogitar da incidéncia de tais regras contra a Administragdo Publica. Mas a
participacio de entidade administrativa em uma relagdo contratual caracteristicamente
privada nio significa a incidéncia integral do regime de direito piiblico. As competéncias
mais caracteristicas, indicadas no art. 58 nao podem ser aplicadas.” (JUSTEN FILHO,
Marcal. Comentérios a lei de licitagdes e contratos administrativos. 17. Ed. Sdo Paulo.
Editora Revista dos Tribunais, 2016, p. 1158).

Considerando, pois, que a locacdo de iméveis em que o Poder Pablico
figura como locatério é regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a
regra disposta no seu artigo 3° de que “O contrato de locacao pode ser ajustado por
qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos”.

Todavia, em paralelo ao disposto no art. 106 da Nova Lei de LicitacGes e
Contratos Administrativos, que prevé que a Administragdo poderd celebrar contratos
com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipéteses de servicos e fornecimentos continuos,
entende-se pela adogdo de prazo maximo similar. Nesse caso, a autoridade competente
deve atestar a maior vantajosidade econdmica vislumbrada em razéo da contratagao
plurianual, bem como o atesto, no inicio da contratacdo e de cada exercicio, da
existéncia de créditos orcamentarios vinculados a contratacao e a vantagem em sua

manutengao.

No decorrer dos anos, em caso de variagdo significativa dos pregos que
prejudique a Administragdo, necessario o envio dos autos 8 Comisséo responsavel
pela avaliacio imobilidria, de forma a certificar qual o valor é considerado como
adequado, em razao do mercado local.
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Fsses contratos, por serem considerados continuos, poderdo “ser

prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja
previsdo no contrato e que a autoridade competente ateste que as condices e os precos

permanecem vantajosos para a Administracao.

Deixamos claro que, a depender do tempo da locagao e da necessidade do
imovel para satisfagdo do interesse piublico, deverd o administrador sopesar entre a
locagdo ou outra forma de contrato, como, por exemplo, o de compra e venda.

Apesar de o contrato de locagao ndo ter prazo determinado e poder, ao
menos em tese, ser celebrado e prorrogado por prazo superior a 10 anos,
recomendamos que, em virtude da atengéo e do zelo com a coisa publica, a duracdo

adequada para esse tipo de contrato deverd ser analisada caso a caso, sempre de
acordo com a legislagdo e em conformidade com os principios que regem a
Administracdo Publica.

Ressaltamos, por fim, a impossibilidade de realizacio do contrato de
locacdo de forma verbal ou até mesmo com prorrogagdes automaticas, de modo que a
cada prorrogacio deverd ser firmado termo aditivo ao contrato.

3.1.5. Dos reajustes.

No que tange aos reajustes contratuais, estes nao poderao ter periodicidade
inferior a um ano (Lei n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que,
independentemente do prazo de duragdo do contrato, sera obrigatoria a previsao de
indice de reajustamento de preco, com data-base vinculada & data do orcamento
estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um indice especifico ou
getorial, em conformidade com o mercado dos respectivos insumos.

Portanto, a principio, recomenda-se a adocao do Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, uma vez que melhor representa a inflacéo oficial no pais. Contudo,
desde que haja justificativa técnica adequada e analise mercadolégica, pode ser
adotado outro indice de reajuste, calculado por institui¢ao oficial.

3.2.6. Da divulgacio da contratacdo no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP) como condicdo de eficacia do contrato de locagdo e seus

aditamentos.

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgagdo no Portal Nacional de
Contratacdes Puablicas (PNCP) é condigdo indispensével para a eficdcia do contrato e
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‘seus aditamentos e devera ocorrer no prazo de 10 (dez) dias fdteis, no casode
contratacéo direta (art. 94 da Lei 14.133/2021).

Recomenda-se, pois, a sua publicacao.

4. DA MINUTA PADRAO.

Com relacdo ao Contrato de Locacdo em que o Poder Pablico seja locatario

a previsdo contida no art. 95 da Nova Lei de Licitacoes e Contratos Administrativos é a

seguinte:

“Art, 95, O instrumento de contrato é obrigatério, salvo nas seguintes hipéteses, em que a
Administracdo podera substitui-lo por outro instrumento hébil, como carta-contrato, nota
de empenho de despesa, autorizacéo de compra ou ordem de execugdo de servigo:

I - dispensa de licitagdo em razdo de valor;

I - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais nao resultem
obrigac@es futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica, independentemente de seu valor.
§ 1° As hipéteses de substituicdo do instrumento de contrato, aplica-se, no que couber, o
disposto no art. 92 desta Lei.

§ 2° E nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administragao, salvo o de pequenas
compras ou o de prestagao de servicos de pronto pagamento, assim entendidos aqueles de
valor ndo superior a R$ 10.000,00 (dez mil reais)”.

Considerando-se, pois, que o contrato de locagdo com o Poder Pablico néo

consubstancia uma das excecdes a obrigatoriedade do contrato, entendemos necessario
e salutar a celebracdo de contrato formal entre as partes, dispondo acerca de seus

direitos e deveres.

Segundo o art. 92 da Lei 14.133/2021, in verbis:

“Sio necessarios em todo contrato cldusulas que estabelecam:

I- o objeto e seus elementos caracteristicos;

II- a vinculagio ao edital de licitagdo e 4 proposta do licitante vencedor ou ao ato que tiver
autorizado a contratagéo direta e a respectiva proposta;

I1I- a legislacdo aplicavel & execugéo do contrato, inclusive quanto aos casos omissos;

IV- o regime de execug¢éo ou a forma de fornecimento;

V - 0 prego e as condigbes de pagamento, os critérios, a data-base e a periodicidade do
reajustamento de pregos e os critérios de atualizacdo monetiria entre a data do
adimplemento das obrigagdes e a do efetivo pagamento;

VI- os critérios e a periodicidade da medigdo, quando for o caso, e o prazo para liquidacdo e
para pagamento;

VII- os prazos de inicio das etapas de execucdo, conclusdo, entrega, observacdo e
recebimento definitivo, quando for o caso;

VIII- o crédito pelo qual correrd a despesa, com a indicacéo da classificacdo funcional
programatica e da categoria econdmica;

IX- a matriz de risco, quando for o caso;

X- 0 prazo para resposta ao pedido de repactuagao de pregos, quando for o caso;

X I - o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro, quando for o caso;

XII- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execugdo, quando exigidas, inclusive as
que forem oferecidas pelo contratado no caso de antecipacdo de valores a titulo de
pagamento;

Rua Valdenez Pereira de Souza, S/N - Centro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
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XIII- o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos estabele‘%):'\./

nesta Lei e as normas técnicas aplicéveis, e as condi¢tes de manutengio e assisténcia técni
quando for o caso;

XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e os valores das
multas e suas bases de calculo;

XV- as condicdes de importagéo e a data e a taxa de cdmbio para converséo, quando for o
caso;

X V I - a obrigagdo do contratado de manter, durante toda a execugdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condicdes exigidas para a
habilitagéo na licitagdo, ou para a qualificacdo, na contratagao direta;

XVII- a obrigagio de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em
lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado
da Previdéncia Social e para aprendiz;

XVIII- 0 modelo de gestido do contrato, observados os requisitos definidos em regulamento;
XIX- os casos de extingao.”

Os contratos individualizam relages juridicas especificas, razdo pela qual
as minutas devem considerar as peculiaridades de cada caso, devendo contemplar
clausulas suficientes para detalhar o objeto, seu custo, os prazos, as obrigacOes
envolvidas, as condi¢des de execugdo etc.

Salienta-se que consta como diretriz da Nova Lei de Licitaces e Contratos
Administrativos a instituicdo, com auxilio dos 6rgéos de assessoramento juridico e de
controle interno, de modelos de minutas de editais, de termos de referéncia, de
contratos padronizados e de outros documentos, admitida a adocdo das minutas do
Poder Executivo federal por todos os entes federativos (art. 19, IV).

Para promovermos uma padronizacao das avencas de locagao de imoveis
apos procedimento de inexigibilidade de licitacdo com fulcro no art. 74, V, da Lei
14.133/2021, bem como para otimizarmos o tempo das contratacoes, apresentamos, em
anexo ao presente Parecer Referencial, Minuta Padrio de Contrato de Locacdo e Termo
de Prorrogacdo de Prazo, aprovada por esta Procuradoria-Geral, a ser utilizada por
todos os 6rgaos municipais, realizadas as adaptacdes pertinentes que ndo desnaturem
a sua finalidade e contetddo essencial.

5. ATENDIMENTO AOS (DEMAIS) REQUISITOS.
O procedimento atende aos (demais) requisitos da nova lei de licitagdes e
contratos, sendo despiciendo maiores consideragoes.

6. CONCLUSAO.

Diante de todo o exposto, ante os propositos apresentados no relatorio, este
érgao de assessoramento entende que:

Rua Valdenez Pereira de Souza, S/N - Centro, Cajazeiras/PB, CEP: 58.900-000
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a) [ admissivel juridicamente a celebragéo de contrato de locagdo de imowel -
por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21,
desde que se atente aos preceitos juridicos acima descritos e que seja cumprido o
checklist definido por esta Procuradoria;

b) Posteriormente, verificados todos os requisitos legais, opinamos pela

regularidade do procedimento;

¢) Eventualmente, surgindo novas controvérsias juridicas, diversas das ja

5

solucionadas por este Parecer, a questdo deverd ser submetida a apreciagdo desta
Procuradoria-Geral do Municipio.

E o parecer.
A consideracao superior.

Cajazeiras (PB), 9 de agosto de 2024.

= i
- p

MULLER SE&NA TORRES
Procurador do Municipio
Matricula 15.345
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PORTARTA N° IN B0002/2024

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS, ESTADO DA PARATBA,

RESOLYVE:

RATIFICAR a Inexigibilidade de Licitacdc n® IN80002/2024, que cbjetiva:

ESTADO DA PARAIBA
FUNDO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL DE CAJAZETIRAS

GABINETE DA SECRETARIA

Cajazeiras - PB,

o (
o o AS‘-
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09 de Agosto de 2024.

no uso de suas atribuicgdes legais,

LOCACAO DE IMOVEL

PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS; com base nos elementos constantes da exposigéo
de motivos correspondente, a qual sugere a contratagdo de:

- Sandro Dias de Freitas.

872877904-59

Valor:

Publique-se e cumpra-se.

RS 24.000,00
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ESTADO DA PARATRA \\\\h*-"’ o

FUNDO MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS

GABINETE DA SECRETARTIA

Cajazeiras - PB, 09 de Agosto de 2024.
PORTARIA N° IN 80002/2024

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS, ESTADO DA PARAIBA, no uso de suas atribuicgdes legais,

RESOLYV E:

ADJUDICAR o cbieto da Inexigibilidade de licitagdo n® IN80002/2024, que objetiva: LOCACAO
DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS; com base nos elementos constantes
do processo correspondente, a:

- Sandro Dias de Freitas.
872877904-59
Valor: RS 24.000,00

Publigque-se e cumpra-se.
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ESTADO DA PARAIBA e /
FUNDO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS \_/
GABINETE DA SECRETARIA

Cajazeiras - PB,
PORTARIA N° IN 80002/2024-02

09 de Agosto de 2024.
O PREFEITO MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

ESTADO DA PARATBA, no uso de suas atribuicdes legais,
RESOCLV E:

UTORIZAR a lavratura do respectivo contrato decorrente da Inexigibilidade de Licitacédo
n® INB0002/2024, gque objetiva: i
CONSELHOS.

LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE
Publique-se e cumpra-se f

/éw/ﬁ //%/
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REF.: INEXIGIBILIDADE N° IN80002/2024 9 A
FUNDO MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL DE CAJAZEIRAS S #
\______,/

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS.

PROPONENTE: Sandro Dias de Freitas
CPF n® 872.877.5904-59

Rua Francisca Fernandes Claudino, 171
Centro - Cajazeiras - PB - 58%00--000

Prezados Senhores,

Considerada a proposta apresentada, ocorréncias e observagdes eventualmente apcontadas durante o
processo licitatério, bem como os critérios definidos no instrumento convocatéric, ao final do
referido certame - Inexigibilidade n® IN80002/2024 -, produziu-se © seguinte resultadc gque
representa a proposta inicial devidamente atualizada:

| cépzo | DISCRIMINACAO " 'UNIDRDE | QUANTIDADE | P.UNITARIO | P. TOTA
i LOCACEO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALGOES DA MES | 12i 2.000,00!

_CASA DE CONSELHOS N Lo §

t
:
{

Total: ~ 24.0

B

Cajazeiras - PB, 12 de Agosto de 2024.

i A« . 1&Z?f,é,(i;;;152‘

Sandro Dias de Freitas
872.877.904-59
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CONTRATO
Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021
LOCAGAO

PREFEITURA MUNICIAL DE CAJAZEIRAS - PB
Processo Administrativo n°56.2024.SECOP.SEPLAC

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 80002/2024, QUE
FAZEM ENTRESI, A PREFEITURA MUNICIPAL
DE CAJAZEIRAS E SANDRO DIAS DE FREITAS

A Prefeitura Municipal de Cajazeiras - PB, com sede no{a) RUA CEL. JUVENCIO CARNEIRO, N° 253 CENTRO, CEP: 58900-
000, na cidade de Cajazeiras - PB, inscrito(a) no CNPJ sob o n" 08.923.971/0001- 15, neste ato representado(a) pela Prefeitto
JOSE ALDEMIR MEIRELES DE ALMEIDA, Brasileiro, Casado, Médico, residente e domiciliado na Rua Emidio Assis, 110 —
Santa Cecilia — Cajazeiras — PB, CPF 091.718.434-34 Carteira de Identidade n° 107.156 SSP/PB doravanie simplesmente
coniratante, e o(a) SANDRO DIAS DE FREITAS, Inscrito{a) no CPF sob o n* 872.877.904-59, sediado(a) na Rua Francisca
Fernandes Claudino, 171, Bairro Leopoldina, Cajazeiras/PB doravante designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no
Processo Administrative n® 56.2024.SECOP.SEPLAC ¢ em observancia as disposigdes da Lei n" 8.245, de 18 de outubro de
1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Inexigibilidade n. 80002/2024, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a locagéo de imével situado no enderego: Rua Coronel Peba, n° 555,
Centro, Cajazeiras - PB, inscricao do imével n: 15164, para abrigar as instalacdes da CASA DE
CONSELHOS.CLAUSULA SEGUNDA — FORMA DE CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso- V da Lei n° 14.133, de
2021, o qual autoriza a contratagio direta por inexigibilidade de licitacdo quando restar comprovado que 0
imével é o tnico apto a atender as necessidades da Administracao Ptblica.

2. CLAUSULA TERCEIRA - DEVERES DO LOCADOR
0 LOCADOR obriga-se a:

2.1.Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificactes de sua proposta;

2.2. Fornecer declaracio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

2.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdvel;
2.4. Manter, durante a locagfo, a forma e o destino do imével;
2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

2.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricao minuciosa do estado do imdvel, quando da realizacéo da vistoria;
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2.8. Pagar as taxas de administracéo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreenéfiw/
despesas necessérias a afericao da idoneidade do pretendente;

2.9. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
2.10. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeraco e iluminagéo, hem como das esquadrias externas;
2.11. obras destinadas a repor as condigGes de habitabilidade do edificio;

2.12. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribui¢fio para o custeio de servigos de iluminagao publica, bem como eventuais outros encargos incidentes
sobre o imével cujo pagamento néo incumba ao LOCATARIO;

2.13. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidrdulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacho, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

2.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacio e qualificacdo exigidas no
processo de contratacdo:

2.14.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

2.14.2. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

2.14.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienaciio do imdvel/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contacos da notificacao;Informar ao LOCATARIO quaisquer
alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da documentagio correspondente.

3. CLAUSULA QUARTA - DEVERES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:
3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

3.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com 0
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.2.1. E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizagéio do LOCADOR;

4.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.5. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condices em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracoes decorrentes do uso normal;

4.5.1. Os vicios e/ou defeitos que nio constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdo do imével
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.5.2. Quando da devolucio do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a
sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive
quanto ao valor a lhe ser indenizado.
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4.6. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, berﬁ?;‘,cor’n‘(_)ﬂgﬁf./«
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4.7. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptacoes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.10. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
piiblica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

4.11. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administracéo,
como:

a. salarios, encarpos trabalhistas, contribuicfies previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das dreas de uso comum;
¢. limpeza, conservacdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d. conservacio das instalacdes e equipamentos hidrdulicos, elétricos, mecanicos ¢ de seguranca, deuso
COMuMm;
e. manutencio e conservacio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
f. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;
h. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao de
despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4.11.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas ordindrias de condominio
caso sejam comprovadas a previsao orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo
tal comprovacéo.

4.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gés (se houver) e dgua e esgoto;

4.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da
Lei n® 8.245, de 1991;

4.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacoes que venham a ser
feitas pelos poderes piblicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere 2 utilizacio do imével/espaco fisico locado

4.15. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.
4.16. Levar o presente contrato de locagéo a registro no Cartério de Registro de ImGveis competente.

O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

4. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

4.1, As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIOQ, ainda que néo autorizadas pelo LOCADOR,
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4.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autoﬁw
LOCADOR, sero indenizéveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do art. 35

da Lei n® 8.245/91.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com
05 seus respectivos acessorios.

5. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1, O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 2.000,00 (dois mil reais), perfazendo o valor total de R$ 24.000,00 (
vinte e quatro mil reais).

5.2. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel (dgua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO,
serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

5.2.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso
oLOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida
no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do
tltimo aluguel.

6. CLAUSULA SETIMA - LIQUIDACAO E PAGAMENTO
Da Liquidaciio

6.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo de dez dias
titeis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogdveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3°,
da Instrugio Normativa SEGES/ME n® 77, de 2022.

6.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacao, no caso de contratagées decorrentes de despesas cujos valores nio ultrapassem o limite de
que trata o inciso II do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

6.2. Havendo erro na apresentacao do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacao, ou,
ainda, circunstancia que impega a liquidacéo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-d apGs a comprovagao
da regularizacio da situacdo, ndo acarretando qualquer onus para 0 LOCATARIO.

6.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacio da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade
de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou 4 documentagio mencionada
no art. 68 da Lein® 14.133, de 2021.

6.4. A Administracio deverd realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das condigfes de
habilitaco exigidas na contratacfio; b) identificar possivel razdo que impeca a paiticipacdo em licitagdo, no
ambito do 6rgio ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Piblico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas (Instrucio Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018). '

6.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua

= ?Q:Ef
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notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize sua situacao ou, no me%o prazoz7 in

apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contrata

Qb—

6.6. Nio havendo regularizacio ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO dev
comunicar aos Grgios responsdveis pela fiscalizacio da regularidade fiscal quanto & inadimpléncia do
contratado, bem como quanto 4 existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

6.7. Persistindo a irregularidade, 0 LOCATARIO deverd adotar as medidas necessérias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

6.8. Havendo a efetiva execucio do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagéo junto ao SICAF.

Do Pagamento

6.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias tteis contados da finalizacdo da liquidagéo da
despesa, conforme secéo anterior, nos termos da Instrugio Normativa SEGES/ME n” 77, de 2022.

6.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante
aplicacio do indice IGP-M de correcio monetdria.0 pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria,
para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

6.11. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.

6.12. Quando do pagamento, serd efetuada a retencio tributdria prevista na legislacéo aplicdvel.

6.12.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, sero retidos
na fonte, quando da realizacfio do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

7. CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA E PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) mieses, nos termos do artigo 3° da Lei n* 8.245, de
1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.1.1. Os efeitos financeiros da contratagio s6 terdio inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

7.1.2. A prorrogacio de que trata este item ¢ condicionada & comprovacao, pela autoridade competente,
de que as condicdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragéo, permitida a negociagédo
com 0 LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatrio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de que a
locac@o tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locagéo;

¢. Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigoes iniciais de habilitacdo.

7.1.2.1. O LOCADOR nio tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
7.1.2.2. A prorrogacéo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

7.1.2.3. O contrato nio podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sancoes de declaracio de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder piblico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.
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7.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagio (tscritd a0 /z/H ;r':-
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do ¢ o’ré“rtr.‘s*ah\ r

pena de aplicacio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever coniratual. /"’

8. CLAUSULA NONA - EM CASO DE ALIENACAO

8.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imdvel locado, na forma do artigo
8°da Lein® 8.245, de 1991.

9. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

9.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustiveis no prazo de um ano contado da data da
avaliacio do imével, em 04/06/2024.Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato,
0s precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacfio, pelo contratante, do Indice Geral de Precos -
Mercado - IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas — FGV,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

9.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

9.3. No caso de atraso ou nfo divulgacio do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela tltima variagao conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo
logo seja(m) divulgado(s) ofs) indice(s) definitivo(s).

9.4, Nas afericées finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd (o), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

9.5. Caso of(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
néo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicao, o(s) que vier(em) a ser determinado
(s) pela legislagdo entdo em vigor.

9.6. Na auséncia de previsao legal quanio ao indice substituto, as partes elegerao novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

9.7. O reajuste serd realizado por apostilamento.

9.8. Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao mercado de locacao
no municipio em que se situa o imovel.

10. DECIMA PRIMEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Unifio deste exercicio, na dotacéo abaixo discriminada:

02.160 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano
08 244 1001 2083 - Manutencio das Atividades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Humano

3390.36 99 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA FisICA
3390.39 99 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS PESSOA JURIDICA
1001 - Recurso Ordindrios - Recurse do Exercicio Corrente

10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagio da Lei
Orcamentdria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA FISCALIZAGAO =3

11.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCM—M
qual competira dirimir as diividas que surgirem no curso de sua execucéo.

11.2. O fiscal anotard em registro prGprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucio do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessdrio a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade

competente para as providéncias cabiveis.
11.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas
a seus superiores em tempo habil, para a adogao das medidas convenientes.

11.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do conirato.

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS ALTERACOES

12.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021.

12.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragio de termo aditivo, submetido a
prévia aprovagio da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacio de seus efeitos, hipétese em que a formalizacao do aditivo deverd ocorrer no prazo méximo de 1
(um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

12.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA

DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1. Serédo aplicaveis as partes as seguintes san¢des:

1. 1. Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no
pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

2. 2. Multa Compensatdria de 15% ( quinze por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item (1);

3. 3. Multa Compensatéria 5% a 30% do valor do Contrato em razao de descumprimento de obrigacio
contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens
182

13.1.1. A aplicacéio da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

13.2. A aplicacio das sancdes previstas neste Contrato nao exclui, em hipétese alguma, a obrigacio de
reparacao integral do dano causado.

13.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias tteis,
contado da data de sua intimacao.

13.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca se rd cobrada judicialmente.

13.5. Previamente ao encaminhamento & cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo
enviada.
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13.6. A aplicacdo das sancdes realizar-se-d em processo administralivo que assegure o C0nI:raditéu\{'.‘("éI e 5"5‘3%113}@‘ -
defesa. &

13.7. Na aplicacéo das sanc¢des serdo considerados: \_/

a) a natureza e a gravidade da infragio cometida;as peculiaridades do caso concreto;

o4

&-'E?v.

b) as circunstincias agravantes ou atenuantes; e
¢) os danos que dela provierem.

13.8. Qs atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacdes e contratos da Administracio Piblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n”
12.846, de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rilo
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

13.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracio contratante, resultantes de multa administrativa e
Jou indenizagbes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido dérgéo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos
que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n°

26, de 2022.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA

DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

14.2. O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14.2.2. A alteracio social ou a modificaciio da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a
extingao se nio restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.2.1. Se a operagio implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.

14.3. O termo de extingao, sempre que possivel, serd precedido:
14.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

14.3.3. Indenizacdes e multas.

144, A extincio do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipotese em que serd concedida indenizacio por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da
Lein.® 14.133, de 2021).

14.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do dérgio ou entidade contratante ou com
agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagio ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau
(art. 14, inciso IV, da Lei n.® 14.133, de 2021).
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15. CLAUSULA DECIMA SEXTA- DOS CASOS OMISSOS '@. ~ #
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15.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas M
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administeativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcri¢oes.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

16.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagoes Piblicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em atencio ao art. 91, caput, da Lei n.® 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, ¢/c art. 7°,
§3° inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

17. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Cajazeiras/PB, para dirimir os litigios que decorrem da execucdo deste
Termo de Contrato que niio puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°14.133/21.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as parles a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s¢ efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cajazeiras - PB, 12 de agosio de 2024.

T N
JLSE ALDEMIR MEIRELES DE A[ME{DA
CPF 091.718.434-34

P SANDRO DIAS DE FREITAS

CPF :n° 872.877.904-59

TESTEMUNHAS:
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Joio Pessoa - Sabado, 24 de Agosto de 2024

aluguel de equipamentos de rede e na prestagio de servigos téenico especializados na implantagdo,
operacionalizagio, gestio ¢ manuteugio de uma selugio de transmissao de dados de forma conlinua a
PREFEITURA MUNICIPAL DE CABEDELQ; ADJUDICO o objeto e HOMOLOGO a licitagdo, com
base nos elementos constantes do pracessa carrespondente. os quias apontaim como propencate vencedor:
Sitecnet Informatica Ltda - R$ 1.600.000,00.

Cabedelo - PB, 22 de Agosta de 2024

CARLOS DELANO DE ARAUJO BRANDAO
SECRETARIO DE TECNOLOGIA, CIENCIAS E INOVACAQ

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABEDELO

EXTRATO DE ATA DE REGISTRO DE PRECOS N*: RP 00038/2024

Aos 22 dias do més de Agosto de 2024, na sede da Comissio de Conlratagiic da Prefeitura Municipal de
Cabedelo, Estado da Paraiba, localizada na Rua Creuza Josefa Morato - Intermares - Cabedelo - PB, nos
termos da Lei Federal n® 14,133, de 1 de Abril de 2021; Lei Complementar n® 123, de 14 de Dezembro
de 2006: Decreto Federal n® 11,462, de 31 de Margo de 2023; Trecreto Municipal n® 15, de 22 de Margo
de 2073; Decreto Municipal n* 017, de 29 de Margo de 2023: Decreto Municipal n® 20, de 04 de Abril
de 20723: e legislagio pertinente, consideradas as altcragdes posteriores das referidas normas; e, ainda,
conforme a classificagiio da proposta apresentada no Pregde Eletrdnico n° 00065/2024 que objetiva o
vepistro de pregos para: Contratagio de empresa especializada no aluguel de equipamentas deredeena
prestagfio de servigos técnico especializados na implantagiio, operacionalizagio, gestia e manutengio de
\ima solugio de transmissae de dados de forma continua d PREFEITURA MUNICIPAL DE CABEDELO:
resolve Tegisirar 0 prego nos seguintes termas:
O -3p efou entidade integrante da presente Ata de Registro de Pregos; PREFEITURA MUNICIPAL
| ABEDELC - CNPI n* 09.012.493/0001-54 ¢ a seguinle proposta vencedora do referido certame:
- LUNSORCIO CABEDELO CONECTADO.
56.961.555/0001-54
Lote(s): 1.
Valor: 1§ 1.600.000,00

Cabedelo - PB, 23 de Agosto de 2024

CARLOS DELANO DE ARAUJO BRANDAO
SECRETARIO DE TECNOLOGIA, CIENCIAS E INOVACAO

Prefeitura Municipal |

de Cachoeira dos Indios I

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRA DOS INDIOS

EXTRATO DE CONTRATQ

OBTETC: Aquisigiio de 01 (um) veiculo tipo passeio, conforme fermo de referéncia para atender as neces-
sidade da Secretaria de Satde de Cachoeira do Indios/PB. FUNDAMENTO LEGAL: Pregio Eletranicon®
00016/2024. DOTAGAO: Recursos nde Vineulados de Impostos. V IGENCIA: a1é 23/08/2025. PARTES
CONTRATANTES: Prefcitura Municipal de Cuchocira dos fndios c: CT N° 0016172024 - 23.08.24 -
DICAL DISTRIBUIDORA DE VEICULOS CAJAZEIRAS LTDA - RS 74.500,00.

EXTRATO DE CONTRATO
OBIJETO: AQUISIC;\() DE PURIFICADORES MICROBIOLOGICOS DE AGUA PARA QO CONSUMO
HUMANO, DE USO DOMESTICO E COLETIVO, INCLUSIVE PARA REMOCAO DE SAL, COM
GARANTLA DA QUALIDADE DA AGUA, EM CONFORMIDADE COM AS ESPECIFICACOES E
QUANTITATIVOS PREVISTOS NESTE EDITAL E TREINAMENTO DOS PROFISSIONAIS QUE
FARAO AS ENTREGAS AS FAMILIAS BENEFICIADAS. FUNDAMENTO LEGAL: Pregio Elendnico
'015/2024. DOTACAO; Recursos nio Vineulados de Tmpostos. VIGENCIA: até 23/08/2025. PARTES
. TRATANTDS: Prefeilura Municipal de Cachoeira dos indios e: CT N° 00162/2024 - 23.08.24 -
IDEAL ACQUA EXCELENCE TRATAMENTO DE AGUA LTDA - R$ 37.810.000,00.

Prefeltura Municipal
de Cacimba de Dentro

AR T T S T S S R

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACIMBA DE, DENTRO

AVISO DE LICITAGAO
CONCORRENCIA ELETRONICA N° 00006/2024

Torna piblico que fard realizar aravés do Agente de Contratagiio e Equipe de Apoig, sediada na Rua
Capitiio Pedro Moreira, 15 - Centro- Cacimba de Dentro - P13, por meio do site www.partaldecompraspu-
blicas.com.br, licitugfo modalidade Concorrdneia Eleteonicy, do tipe menor prego, para: CONTRATACAO
DE PESSOA JURIDICA ESPECIALIZADA EM CONSTRUCAO DE PAVIMENTACAQ ASFALTICA
COM SINALIZAGAO A SEREM EXECUTADAS NAS RUAS: TIORACIO LIMA — TRECIIO 2,
OLEGARTO PEREIRA DA SILVA E PROJETADA 16, TODAS NO MUNICIPIO DE CACIMBA DE
DENTRO/PB, Abertura da sessio piiblica: 13:00 horas do dia 11 de Setembra de 2024, Inicio da fase de
lances: para ocorier nessa mesma sessdo pablica. Keferéncia: horario de Brasilia - DF. Recursos: previs-
tos no orgamento vigente, Fundamento legal: Lei Federal n* 14,133/21: Lei Complementar n* 123/06;
Instrugia Normativan® 73 SEGES/ME/21 e legislagdo pertinente, consideradas as alteragdes posleriores
das referidas normas. Tuformagbes: das 08:00 as 12:00 horas dos dias fiteis, no endercgo supracitada.
Telelone: (83) 33791045, E-mail: epleacimbadedentro@gmail.com. Edital: wwwlee.pb.gov.br; www,
porlaldecompraspublicas.com.bry www. oy br/prcy.

Cacimba de Dentto - PR, 23 de Agosto de 2024,

GLAUCIA KALINE ALVES DA FONSECA
AGENTE DE CONTRATACAO

Prefeitura Municipal
de Cajazeiras

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

RATIFICACAO E ADJUDICACAO
INEXIGIBILIDADE N* IN80001/2024
Nos termos dog clomentos canstantes da respectiva Exposiglo de Motivos que instrui o processy ¢
ohservado o parecer da Assessoria Juridica, referente a Inexigibilidade de Licitagiio n® INS0001/2024,
que abjetiva; LOCACAQ DE IMOVEL PARA SEDIAR A CASA DE ACOLHIMENTQ VALMIRA
MEIRELES: RATIFICO o comespondente procedimento ¢ ADJUDICO o seu objeto a: MARIA DO
SOCORRO ABRANTES DE OLIVEIRA - R§ 24.000,00.
Cajazeiras - PR, 09 de Agosto de 2024
JOSE ALDEMIR DE MEIRELES ALMEIDA
PREFEITO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CATAZETRAS

GESTOR E FISCAL DO CONTRATO
INEXIGIBILIDADE N* IN30001/2024
Nos fermos da norma vigente e observada o dispesto no respective processo, que objetiva: LOCAGAO
DE IMOVEL PARA SEDIAR A CASA DE ACOLHIMENTO VALMIRA MEIRELES; DESIGNO os
sorvidores Fruncisca Juliany de Lima Suassuna, Sceretiria, como Gestora; ¢ Caio Césur Lima de Souza,
Diretor Financeiro ¢ de Habilagiio. para Fiscal, do contrato decorrente da Inexigibilidade de Licilagio
n° IN80001/2024, especialmente para acompanhar e fiscalizar a execugio do referido contrato, respec-
tivamenre,
Cajazeiras - PB, 09 de Agosta de 2024
JOSE ALDEMIR DE MEIRELES ALMEIDA
PREFEITO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

EXTRATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
PROCESSO: Exposigio de Motivos o IN§0001/2024. OBIETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA
SEDIAR A CASA DE ACOLHIMENTO YALMIRA MEIRELES. FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74,
inciso V. da Lei 14.133/21. AUTORIZACAD: Secretaria Municipal para o Desenvolvimento Humano.

RATIFICACAQ: Prefeito, tm 09/08/2024.
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

RATIFICACAO E ADJUDICACAO
INEXIGIBILIDADE N* IN80002/2024

Nos termos dus clementos constantes da respectiva Exposigio de Motivos que instrui 0 provesso ¢ ab-
servado o parecer da Assessoria Juridica, referente a Inexigibilidade de Licitagao n* IN80O0U2/2024. que
objetiva: LOCACAQ DE IMOVEL PARAACOMODARAS INSTALAGOES DA CASA DE CONSL-
LIIOS NA RUA CORONEL PEBAN 555, CENTRO, CAJAZEIRAS-PB; RATIFICO o correspondente
procedimento ¢ ADJUDICO o seu objeta a: SANDRO DIAS DE FREITAS - R$ 24.000,00.

Cajazeiras - PB, 09 de Agosto de 2024

JOSE ALDEMIR DE MEIRELES ALMEIDA
PREFEITO

PREFEITURA MUNICTPAL DE CAJAZEIRAS

GESTOR E FISCAL DO CONTRATO
INEXIGIBILIDADE N° IN80002/2024
Nos termas da norma vigente e observada o disposto no Tespectivo processo, que abjetiva: LOCACAD
DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS NARUACORO-
NEL PEBA N 555, CENTRO, CAJAZEIRAS-PB; DESIGNO os servidores Francisca Juliana de Lima
Suassuna, Secrerdria, como Gestora; & Caio César Lima de Souza, Diretor Financeiro ¢ de Habitagdo,
para Figcal, do contralo decorrente da mexigibilidade de Licitagio n® INRO002/2024, especialmente pura
svompanhar ¢ fiscalizar a exccugio do referido contrato, respectivamente,
Cajazeiras - PB, 09 de Agosto de 2024
JOSE ALDEMIR DE MEIRELES ALMEIDA
PREFEITO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZTIRAS

EXTRATO DE INEXIGIBILTDADE DE LICITACAO
PROCESSO: Exposicio de Motivos n® TN80002/2024. OBIETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA
ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS NA RUA CORONEL PEBA N
555, CENTRO, CAJAZEIRAS-PB. FUUNDAMENTC LEGAL: Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21.
AUTORIZACAOQ: Sccrctariu Municipal para 0 Descavolvimento Humano. RATIFICACAQ: Prefuito,
em 09/08/2024,

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

EXTRATO DE CONTRATO

OBJETO: LOCAGAQ DE IMOVEL PARA SEDIAR A CASA DE ACOLHIMENTO VALMIRA
MEIRELES. FUNDAMENTO LEGAL: INEXIGIBILIDADE DE LICTTACAQN" INSOOO1/2024.
DOTACAQ: RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS: (12.160 SECRETARIA MU-
NICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO 08 244 1001 2083-MANUTENCAO DAS
ATIVIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DES ENVOLVIMENTO HUMANO 3390.36
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Local: Cajazoiras/PB  Orgdo: MUNICIFIO DE CAJAZEIRAS  Unidade compradora: Q8023971 - PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS P\ '

Modalidade da contratagie: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. /4, Tipe: Ao que autariza a Contratagac Direta Mado de Disputa: Néo‘gé'amﬁef
Registro de prego! Fao

Data de divulgagdo no PNCP; 23/08/2024  Situaggo: Divulgads no PNCP

Id contratagio PNCP: Q8923971000115-1-000076/2024  Fonte: Elmar Tecnalogia

Ohjeto:

LOCAGAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS MNA RUA CORONEL PERAN 505, CENTRC. CAJAZEIRAS-PB

VALOR TOTAL ESTIMADC DA COMPRA

RS 2400000

Itens Arquivos Historico

Murmero ;. Desciicao - Quantidade ; Valor unitario estimaclo ; Valor total estimado - Detathar ¢

LOCACAD DE IMOVEL PARA 12 RS 200000 R% 24.000.00 @
ACOMODAR AS GOES DA

| |
Pagina ! &
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Contrato n® 80002/2024

Littirn ctualizagdo 23/08,2024

Local; Cajazeiras/PB  Orgédo; MUNICIPIO D& CAIAZEIRAS  Unidade executora: 08.9239/1 - PREFEITURA MUNICIPAL DE CAUAZEIRAS

Fimms Crantenta Barmas iciall Fasalba A Masiaana: MNacnees Arvanacen: EC DAY COFAMDCTNE A Fadsmasla da Demanee

1

Porlal Nacional de Contralaches Publicas

Id contrato PNCP: 08023071000115-2-000056/2024  Fonte: Elmar Toenologia  |d contratagéo PNCP: 08

Objeto:
LO!ZL‘\CJ\O DE IMOVEL PARAACCMCDAR AS INST.‘\LA(}C)ES DA CASA DE CONSELHOS NA RUA CORONEL PEBA N 555, CENTRO, CAJAZEIRAS-PB

VALOR CONTRATADO

RS 24.000,0C

FORNECEDOR:

Nome/Razio social: SANDRO DIAS DE FREITAS  CNPJ/CPF: 872.877804-59  Tipo: Pessoa fisica

Arguivos Histérico

Nome Data = Tipo:

CONTRATO 2370872024 Conbiate
Exibr E T-icde litens
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RECIBO DE PROTOCOLO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 26/08/2024 as 08:45:04 foi protocolizado o documento
sob o N° 98719/24 da subcategoria Licitagdes , exercicio 2024, referente a(o) Prefeitura Municipal de Cajazeiras,
mediante o recebimento de informagdes/arquivos eletrbnicos encaminhados por Emidio Diniz Batista.

Jurisdicionado: Prefeitura Municipal de Cajazeiras

Namero da Licitagdo: 80002/2024

Orgao de Publicaggo: Diario Oficial do Estado

Data de Homologagao: 09/08/2024

Responsavel pela Homologag&o: Prefeitura Municipal de Cajazeiras
Modalidade: Inexigibilidade (Lei N°® 14.133/2021)

Tipo do Objeto: Compras e Servigos

Tipo de Compra ou Setrvigo: Outros

Valor: R$ 24.000,00

Fontes de Recursos: Outros Recursos ndo Vinculados (501).
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS NA RUA
CORONEL PEBA N 555, CENTRO, CAJAZEIRAS-PB

[INFORMACAO DO SISTEMA] Envio Fora do Prazo: Néo

Proposta 1 - Valor da Proposta: R$ 24.000,00

Proposta 1 - Proponente Pessoa Fisica (Nome): Sandro Dias de Freitas
Proposta 1 - Proponente Pessoa Fisica (CPF): 872.877.904-59
Proposta 1 - Situagéo: Vencedora

Anallse juridica da contratagdo S'im d484f18b4936726ciﬁdf63e45b37f238
Autorizagéo da autoridade competente Sim 5cbbf099bccaldab2cdec2b51485¢c4ab
Estimativa da despesa Sim 4eB8353581570e847a95038f9b3198aa1
Estudo Técnico Preliminar Sim 4h5dffOfe2ed721911e50074651dac10
Formalizagao de demanda Sim Geddcc0f674b246429150ae9b5h1a156
Justificativa de prego Sim f9d5f8291c8239%ed 12bale60209a9a08
Justificativa para a escolha do contratado Sim 44e5389aded9h9373a6e91806d5¢c184a
Previsao Orgamentaria Sim e5a88f4a2bedch2957f276bd64d71295
Proposta 1 - Proposta e Anexos - Sandro Dias de Freitas Sim f9d5f8291c8239ed 12bale60209a9a08

RECIBO PROTOCOLO. Doc. 98719/24. Data: 26/08/2024 08:45. Responsavel: tramita.
Impresso por ebatista em 26/08/2024 08:45. Validagdo: 033B.900E.2E69.1 B58.0485.03C5.2982.24B7.
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RECIBO DE PROTOCOLO

O Tribunal de Contas do Estado da Paraiba certifica que em 26/08/2024 as 08:48:17 foi protocolizado o documento
sob o N° 98722/24 da subcategoria Contratos , exercicio 2024, referente a(o) Prefeitura Municipal de Cajazeiras,
mediante o recebimento de informagdes/arquivos eletrdnicos encaminhados por Emidio Diniz Batista.

Noamero do Contrato: 000800022024

Data da Publicagdo: 24/08/2024

Data da Assinatura: 12/08/2024

Data Final do Contrato: 12/08/2025

Valor Contratado: R$ 24.000,00

Situagéo do Contrato: Vigente

Objeto: LOCA(;/T\O DE IMOVEL PARA ACOMODAR AS INSTALACOES DA CASA DE CONSELHOS NA RUA
CORONEL PEBA N 555, CGENTRO, CAJAZEIRAS-PB

Contratado (Nome): Sandro Dias de Freitas

Contratado (CPF): 872.877.904-59

[INFORMACAQ DO SISTEMA] Envio Fora do Prazo: Nao

D

=Comprowante de publicidade

Comprovantes de regularidade da coniratada Sim 792accTbc7973b7af8d25b658898671a
Compravaggo da existéncia de dotagéo orgamentaria Sim o5a86f4a2be9ch20571276bd64d71295
Conirato ou instrumento equivalente Sim 0b13b72d5d42ee5b26f31d4b810cc5a9 |
Designagéo da fiscalizagdo técnica do contrato Nao

Designagao do fiscal administrativo do confrato N&o

Designagao do gestor do contrato Nao

Jodo Pessoa, 26 de Agosto de 2024

¢ Assinado Eletronicamente |
: conforme LC 1893, -alterada peia LC 81/2000 0
pelo Regimento Intema, allsrado pela
RATG 18/2009

Sistema de Processo Eletrénico do TCE-PB
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