ESTADO DA PARAIBA
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE CAJAZEIRAS

VALOR DE REFERENCIA: Consulta de mercado

1.0.DO OBJETO i )
l.1.Constitui objeto da respectiva solicitacdo: LOCACAO DE UNIDADE BASICA DE SAUDE no Bairro
Centro, Rua Coronel Guimardes, n°137, Cajazeiras — PB.

2.0.DA CONSULTA DE MERCADO

2.1.Nos termos da norma vigente o valor previamente estimado da contratagio deverad ser compativel
com os valores praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados
publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execug¢do do objeto.

2.2.A pretensa contratagio é realizada por ente federativo e ndo envolve recurso da Unido. Nesse
caso o valor previamente estimado foi definido por meio da utilizacdo de outros sistemas de
custos adotados pelo respectivo ente.

2.3.Com base nos custos para execugdo do objeto da contratacdo, definidos na forma estabelecida
no Art. 23, § 3°, da Lei 14.133/21, relacionamos abaixo o preco de referéncia considerado
satisfatério.

2.4.M&s que serviu de base para elaborag¢do da consulta de mercado: Dezembro de 2024.

CcODIGO DESCRIGAO DO ITEM UNIDADE ;| QUANTIDADE | P.UNITARIO P. TOTAL
' 1 LOCACAO DE UNIDADE BASICA DE SAUDE no Bairro Centro, MES 12 4.000,00 48.000, 00
Rua Coronel Guimardes, n°137, Cajazeiras - PB

Total, 48.000, 00

3.0.DO VALOR
3.1.0 valor total é equivalente a R$ 48.000,00.

4.0.DAS CONDIGOES DA CONTRATACAO
4.1.0 prazo méximo para a execu¢do do objeto desta contratacdo e que admite prorrogagdo nos
casos previstos na Lei 14.133/21, estéd abaixo indicado e serd considerado a partir da assinatura
do Contrato:

Inicio: 3 (trés) dias

Conclusdo: 12 (doze) meses
4.2.A vigéncia da presente contratacio serd determinada: 12 (doze) meses, considerada da data
de assinatura do respectivo instrumento de ajuste; podendo ser prorrogada, nas hipdteses e nos
termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.
4.3.0s precos contratados sdo fixos e irreajustédveis no prazo de um ano.
4.4.Dentro do prazo de vigéncia da contratacdo e mediante solicitacdo do Contratado, os precos
poderdc sofrer reajuste apds o interregno de um ano, na mesma proporcdo da variagdo verificada
no IPCA-IBGE acumulado, tomando-se por base o més do orcamento estimado, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.
4.5.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir
dos efeitos financeiros do tGltimo reajuste. )

. 4.6.No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o Contratante pagard ao
Contratado a importéncia calculada pela wltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente t&o logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o Contratado obrigado a
apresentar meméria de cédlculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre
que este ocorrer.
4.7.Nas afericdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
4.8.Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nédo
possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.
4.9.Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

4.10.0 registro da variacdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos podera
ser realizado por simples apostila.

4.11.0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro,
quando for o caso, serd de até um més, contado da data do fornecimento da documentacdo
comprobatdéria do fato imprevisivel ou previsivel de consequéncia incalculével, observadas as
disposigdes dos Arts. 124 a 136, da Lei 14.133/21.

4.12.0 pagamento serd realizado mediante processo regular e em observdncia as normas e
procedimentos adotados, bem como as disposicdes dos Arts. 141 a 146 da Lei 14.133/21; da seguinte
maneira: Para ocorrer no prazo de trinta dias, contados do periodo de adimplemento.

Cajazeiras - PB, 10 de Janeiro de 2025.
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IMOBILIARIA

SANTA EFGENIA

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM

SOLICITANTE
Fundo Municipal de Saide de Cajazeiras
CNPE 11.802.878/0001-3%

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL

Imdével: IMOVEL COMERCIAL

Enderego: RUA CEL. GUIMARAES, N2 137
Bairro: CENTRO

Cidade: CAJAZEIRAS / PB

CEP.: 58.900-000

IMOVEL — Prédio Comercial de esquina, com posicdo, Sul/Nascente, recém reformado com
caracteristicas de “novo”, forrado em gesso, coberto com madeira e telhas, contendo: 12 salas de
atendimento com bancadas em granito, 1 depésito, 2 recepcies, 4 we's, sendo um adaptado, drea
de sol, lumindrias embutidas, 10 ar condicionados inverter de 9.000 BTU’s, alarmes, 2 placas
identificadoras, acesso frontal e lateral, instalagdes de dgua e luz, portdo principal de ferro na
entrada frontal com porta secunddria em viro, porta de entrada lateral em vidro, ruas de acesso
calgadas em paralelepipedo. Construido em um terreno de 8,00m de frente e fundos, por 34,20m

de profundidade de ambos os lados, perfazendo um total de 273,60m?; com uma area construida
total de 265,00m2,

OBIETIVO
O objetivo de o presente parecer é avaliar o imével e apresentar o justo, real e atual valor dentro

dos par@metros de comercializagiio do mercado imobilidrio da cidade de Cajazeiras/PB, para fins de
"LOCACAD” a gue se dastine,

ANALISE MERCADOLOGICA

O imdvel localiza-se em drea do centro da cidade, constituida essencialmente de iméwveis
COMERCIAIS. A zona de localizagio do imdvel apresenta um crescimento razodvel constante na
valorizaclo dos seus iméveis se comparados com imdveis de bairros. Devido 3 sua localizacdo,

apresenta uma grande perspectiva de comercializaclio especialmente para clientes que desejam o
imbvel para fins comerciais.




DETERMINACAQ DO VALOR DO IMOVEL

Tomando-se por base as consideracBes descritas acima e tendo em vista, quanto ao imdvel, sua
localizag8o, formato, dimensBes, e condigBes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padriio
do logradouro, situacBes e servicos publicos, seu tipo, acessibilidade, potencialidade da drea,
objetos instalados e estado geral de conservaclo, avaliamos o imével quanto ao valor de
comercializacdo para fins de LOCACAD em:

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL P/ LOCACAC R$ 4.000.00
. ¥

{em nameros redondos e sem honorérios de corretagem)

Importa a avaliag@o dos bens acima discriminados no Total de RS 4.000,00 {quatro mil reais).

Encerra-se o presente Parecer composto por 2 {duas) laudas, todas impressas de anverso, sendo
esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.,

£ parte integrante do presente trabalho o anexo de 1.

Cajazeiras — PB, 20 de dezembro de 2024,

Atenciosamente,
Paulo Séstenes Assinado de forma digital por
. Paulo Séstenes Moreira Rangel
Moreira Rangel Dados: 2024.12.20 10:12:43 -03'00°

Paulo Séstenes Moreira Rangel
Corretor e Avaliador de Imdveis
CRECI- PB 7.412 / CNAJ 18,791

ANEXO 1
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