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CONTRATO
Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO

PREFEITURA MUNICIAL DE CAJAZEIRAS - PB
Processo Administrativo n°® 057.2025.SECOP

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 60031/2025, QUE
FAZEM ENTRE SI A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAJAZEIRAS, E A ADL SERVICES COMUNICACOES E
SERVICOS LTDA.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS - PB por intermédio do(a) Secretaria Executiva de
Contrata¢des Publicas, com sede no(a) Av. Joca Claudino, s/n, Tancredo Neves, na cidade de Cajazeiras -

. PB, inscrito(a) no CNPJ sob o n° , neste ato representado(a) pelo(a) , prefeita Maria do Socorro Delfino
Pereira, brasileira, casada, professora, residente e domiciliada na Rua Jo&io Rodrigues Ferreira, s/n, Santa Cecilia,
Cajazeiras/PB, doravante denominado LOCATARIO, e a ADL SERVICES COMUNICACOES E
SERVICOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, Inscrito no CNPJ n° 30.247.303/0001-74, com sede na
Av. Comandante Vital Rolim, s/n, Centro, Cajazeiras/PB, neste ato representado por Jackson Vieira Gomes,
brasileiro, casado, empresario, CPF n° 147 *%* *%**.36 ¢ RG 140.*** SSP/PB, residente e domiciliado na Rua
Gabriel Moisés de Souza, n° 50, 1° andar, Bairro da Esperanca, Cajazeiras/PB designado LOCADOR, tendo em
vista 0 que consta no Processo n° 057.2025.SECOP e em observéncia as disposi¢cdes da Lei n°® 8.245, de
18 de outubro de 1991 eda Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legisiagdo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Imexigibilidade n. IN96005/2025, mediante as
clausulas e condi¢Ges a seguir enunciadas.

1.1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado na Avenida Comandante Vital Rolim, s
/n, Centro, no Municipio de Cajazeiras - PB, para abrigar as instalagdes da POLICLINICA ORCINO GUEDES.

‘ 2. CLAUSULA SEGUNDA - FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato € formalizado com fundamento no art. 74, inciso- V da Lei n° 14.133, de
2021, o qual autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o
imovel € o tnico apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DEVERES DO LOCADOR

O LOCADOR obriga-se a:

3.1.Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacBes de sua proposta;

3.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentag8o pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.3. Garantir, durante o tempo da locagfo, o uso pacifico do imével;
3.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imédvel;

3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
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3.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizagéio da vistoria;
, —2
3.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quita¢fo genérica; S

3.8. Pagar as taxas de administragdio imobilidria, se houver, e de intermediagSes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias a aferi¢o da idoneidade do pretendente;

3.9. obras de reformas ou acréscimos que interessem 4 estrutura integral do imével;
3.10. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragfio e iluminagfo, bem como das esquadrias externas;
3.11. obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

3.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de lo6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequag8o, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdio e qualificagdo exigidas no
processo de contratagéo:

' 3.13.1. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.13.2. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.13.3. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imével/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagéo;

3.14.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagdo da documentagéio correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DEVERES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéio exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.2.1. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessfo do referido imével/espago fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de descri¢fo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragtes decorrentes do uso normal;

4.5.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolug¢do do imovel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.5.2. Quando da devolugfio do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a
sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacéio, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam recursos or¢amentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concorddncia do LOCADOR, inclusive
quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
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4.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurahb«-ae‘f’/

LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

4.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagOes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagfo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

4.11. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragéo,
como:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
¢. limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d. conservagfo das instalacdes e equipamentos hidréulicos, elétricos, mecénicos e de seguranga, de
uso comum;
e. manutengio e conservacgio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
f. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum,;
g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locaggo;
h. reposic¢éo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locag&o.

4.11.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordindrias de condominio
caso sejam comprovadas a previs@o orgamentdria € o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo
tal comprovagéo.

4.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

4.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia combinacéo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da
Lei n® 8.245, de 1991;

4.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizacdo do imovel/espago fisico locado

4.15. Cumprir integralmente a convengédo de condominio e os regulamentos internos.
4.16. Levar o presente contrato de locagédo a registro no Caitdrio de Registro de Imdveis competente.

4.17. “Obrigagdes Assessorias”: Compreende todas as despesas e tributos de responsabilidade do Locatario
relacionados ao uso do Imével, incluindo, mas ndo se limitando, ao Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), taxa de coleta de lixo, energia elétrica, agua, gés, e demais taxas pablicas incidentes sobre o Imdvel.

4.18. “Contribui¢do de Melhoria (CM)”: Compreende o tributo de responsabilidade do Locatirio cobrado em
decorréncia de obras publicas que valorizam o Imével, como pavimenta¢fo de vias, redes de saneamento
basico e outras melhorias realizadas pelo poder plblico, nos termos da legislacio aplicavel.

4.19. “Contribuicdo para Custeio do Servigo de liuminagfio Publica (COSIP)”: Refere-se ao tributo de
responsabilidade do Locatério destinado ao custeio do servigo de iluminag8o publica, geralmente incluido na
conta de energia elétrica do Imoével, conforme regulado pelas normas municipais.
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tratamento de esgoto, realizados pelas concessiondrias de saneamento basico responsaveis pela area do Imovelm.—

de responsabilidade do Locatdrio.

4.20. “Tarifa de Servicos de Saneamento Béasico (TSB)”: Engloba a cobranga relativa a coleta, trans

4.21. “Taxa de Coleta, Remocio e Destinag¢io de Residuos Sélidos (TCRS)”: Inclui a taxa de responsabilidade
do Locatario, referente a coleta, transporte e destinagdo de residuos sélidos domiciliares e/ou comerciais
gerados no Imovel, conforme estabelecido pela legislagéo local.

4.22. “Taxa de Licenca para Publicidade (TLP)”: Refere-se a cobranga de responsabilidade do Locatario pela
autorizagdo para instalagio de antncios visuais, Pagina 5 de 19 como letreiros e outdoors, relacionados ao uso
do Imével, seguindo os requisitos regulamentares pertinentes.

4.23.“Taxa de Licenga para Exposicdio de Mercadorias ou Materiais (TLEM)™: Abrange a taxa de
responsabilidade do Locatério, cobrada pela autorizagdo para exposi¢do de produtos ou materiais em espagos
comerciais vinculados ao Imével, em conformidade com as normas locais aplicéveis.

4.24. “Fiador”: Pessoa fisica ou juridica que, nos termos do art. 37 da Lei do Inquilinato, presta garantia
solidaria e irretratavel a Locadora, assegurando o cumprimento das obrigacdes contratuais € pecuniarias do
Locatario, inclusive em caso de inadimplemento, infragdes ou danos ao Imével.

4.25. “Seguro Locaticio”: Refere-se ao seguro obrigatdrio a ser contratado pelo Locatdrio, com cobertura para
incéndio, explosdes, desastres naturais, danos elétricos e outros sinistros que possam afetar o Imével, tendo A
Locadora como beneficiario direto.

4.26. “Benfeitorias”: Nos termos do art. 96 do Cédigo Civil, as benfeitorias realizadas pelo Locatario durante a
vigéncia do contrato classificam-se em:

a. Necessarias: Intervengdes imprescindiveis para a preservagdo do Imovel, com direito a indenizagéo
desde que autorizadas pela Locadora.

b. Uteis: Melhorias que aumentam a comodidade ou utilidade do Imével, que poderdo ser realizadas
com prévia autorizagfio por escrito da Locadora, sem direito a indenizagéo.

¢. Voluptudrias: Melhorias meramente esiéticas, executadas a critério do Locatario e sem direito a
qualquer indenizagéo ou reembolso.

4.27. O Locatdrio declara, neste ato, que recebeu o Imdvel em perfeito estado de conservagdo, uso e
funcionamento, sendo que tal condicdo encontra-se detalhada no laudo de vistoria anexo ("Laudo de
Vistoria"), o qual integra este contrato para todos os efeitos legais. Compromete-se o Locatério a restituir o
Imével ao final deste contrato nas mesmas condigdes, exceto pelo desgaste decorrente do uso normal.

4.28. A responsabilidade pela obteng@io de todas as licengas, alvaras, guias e demais certificagbes exigidas
pelas autoridades competentes para a instalagfio e operagfio da atividade comercial a ser desenvolvida no
Imovel recaird integralmente sobre o Locatario. O Locatério devera providenciar, no término da locacdo, a
imediata baixa de sua inscri¢do junto as repartigdes publicas, de modo a liberar o endereco do Imdvel para
futuras locagdes e garantir a possibilidade de ocupagéo por um novo Locatério.

4.28.1. Na hipétese de nédo concesséio das licencas e alvaras exclusivamente em virtude da auséncia de
documentacdo de responsabilidade da Locadora, fica facultado a ambas as Partes a rescisfo do presente
Contrato, sem Onus para qualquer uma das Partes, obrigando-se o Locatario a realizar o pagamento dos
aluguéis e encargos até a data de devolugéo das chaves;

4.28.2. Caso as licengas e alvards ndo sejam obtidos pelo Locatario em até 30 (trinta) dias do término
do prazo de caréncia eventualmente concedido, o Contrato podera ser rescindido por qualquer das
Partes, sem 6nus;

4.28.3. Na hipétese de o Locatario ndo conseguir, por qualquer razdo, efetuar o registro junto aos
orgéos fiscais ou a Junta Comercial, tal fato néo alterara o inicio da vigéncia do presente Contrato. A
locacd@o serd considerada vigente a partir da data estabelecida, independentemente de pendéncias de \:
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4.29. O Locatario declara e obriga-se a contratar, em até 30 (trinta) dias da assinatura deste contrato, segd’r'ﬁ“‘“”’”

abrangente contra incéndio, explosdio, desastres naturais e demais riscos que possam comprometer a
| integridade do Imével. Tal seguro devera nomear a Locadora como beneficiario direto e principal, ficando o
| valor da indenizagdo automaticamente revertido a Locadora em caso de sinistro, para reposi¢do do imével ou
reparagdes necessarias.

4.30. O Locatario compromete-se a renovar o seguro anualmente, apresentando a Locadora cépia da apoélice e
comprovante de pagamento até 5 (cinco) dias antes do vencimento da apdlice anterior. A ndo renovagéo
constitui infrag&o contratual grave.

O LOCATARIO niio se responsabilizari por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas pelo LOCADOR,
. bem como as Uteis, desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o excrcicio do direito de retengo, de
acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, ¢ o artigo 578 do Cdédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou reteng¢fo, na forma do art. 35
da Lei n® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderfio ser retiradas pelo LOCATARIOQ, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com
0s seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 15.800,00 (quinze mil reais) perfazendo o valor total de R$
180.000,00 (cento e oitenta mil reais) anual

6.2. As despesas ordindrias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (dgua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagaraenco tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO,
. serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR ser4 abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do tltimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA — LIQUIDACAG E PAGAMENTO

Da Liquidacéo

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo de dez dias
Gteis para fins de liquidagdo, na forma desta segfo, prorrogdveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3°,
da Instrugdo Normativa SEGES/ME n°® 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogagdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores nfo ultrapassem o limite de
que trata o inciso 1l do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresenta¢éo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou,
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ainda, circunstincia que impeca a liquidagfo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOBL
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagiQ —
da regularizac@o da situag&o, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovag#o da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-/ine ao SICAF ou, na impossibilidade
de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou & documentagdo mencionada
no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo deverd realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengio das condi¢des de
habilitagdo exigidas na contratagfio; b) identificar possivel razéo que impeca a participagdo em licitagdo, no
ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Pablico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas (Instrug@o Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.6. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, 0 LOCATARIO devera
. comunicar aos Orgdos responsdveis. pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto & inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIC devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos serdio realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situa¢fo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9.0 pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagdo da liquidagdo da
despesa, conforme seg#o anterior, nos termos da {nstrugdo Normativa SEGES/ME n°® 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serfio atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagfio, mediante
aplicaco do indice IGP-M de corre¢do monetaria. Na auséncia desse indice, utilizar-se-4 o Indice Nacional de

. Pregos ao Consumidor (INPC) ou, na falta deste, outro indice oficial que reflita a variagfio inflaciondria,
conforme autorizado pela legislagdo vigente.

7.11. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retenigdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serfo retidos
na fonte, quando da realizagdo do pagamerrio, os percentuais estabelecidos na legislagdio vigente. |

DO PAGAMENTO DO CONSUMO DA ENERGIA ELETRICA

7.14. O LOCATARIO sera responsével pelo pagamento do consumo de energia elétrica referente ao imével
locado, o qual serd apurado com base no registro de consumo em quilowatts-hora (kWh), medido remotamente
através de equipamento instalado no imével ao final de cada competéncia mensai.

7.15. O custo do consumo de energia elétrica sera calculado a razéio de R$ 0,70 (setenta centavos) por kWh
consumido e seré calculado conforme a seguinte férmula:
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FORMULA PARA O CALCULO DO CONSUMO:

V=CxTx({I+R)
Onde:

V' = Valor total a ser pago pelo consumo de energia.

C = Consumo mensal de energia elétrica em kWh (quilowatts-hora).

T = Tarifa base por kWh (no caso, R$ 0,70/kWh).

R = indice Nacional de Precos ao Consumidor acumulado nos ultimos 12 meses (em forma decimal, por
exemplo, 5% = 0,05).

OBSERVACAO: O indice “R” sera igual a 00 (zero) nos primeiros 11 (onze) meses a contar da data do inicio
da vigéncia do contrato, e sé seré aplicado na féormula a partir da competéncia referente ao 12° (décimo
segundo) més.

7.16. A apuragdio do consumo serd realizada mensalmente, sendo enviada ao LOCATARIO, até o 30°
(trigésimo) dia de cada més, uma fatura detalhando o total consumido e o valor correspondente ao pagamento.

7.17. O LOCATARIO deverd efetuar o pagamento do valor constante da fatura no prazo de 05 (cinco) dias
. contados do recebimento da fatura, mediante depdsito ou transferéncia bancaria para a conta indicada pela
LOCADORA.

7.18. O atraso no pagamento do consumo de energia implicard a aplicagfio de multa de 10% (dez porcento)
sobre o valor devido, acrescido de juros de mora de 3% (trés porcento) ao més, sem prejuizo de corregfio
monetéria.

7.19. O valor da tarifa base aplicada por quilowatt-hora serd reajustado anualmente, no més de janeiro,
conforme a variagio acumulada nos Gltimos 12 (doze) meses para o indice Nacional de Precos ao Consumidor
calculado e divulgado pelo IBGE.

8. CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA E PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de
1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terfio inicio a partir da data da entrega das chaves,
. mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.1.2. A prorrogagéo de que trata este item £ condicionada & comprovagéo, pela autoridade competente,
de que as condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a Administragfo, permitida a negociagfio
com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatério que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de que a
locagdo tenha transcorrido regularmente; v

b. Seja juntada justificativa ¢ motivo, por escrito, de que a Administragio mantém interesse na
locagéo; '

¢. Haja manifestagéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogago;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagéo.

8.1.2.1. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
8.1.2.2. A prorrogagéo de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.

8.1.2.3. O contrato ndo poder# ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangOes de declaragéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagio.

8.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdc, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao
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LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, s_ob‘f\
pena de aplicagdio das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

. #
S mcmmne

8.3. Se ao término do prazo contratual, o Locatdrio nfio se manifestar formalmente quanto 4 renovagéo e
permanecer no Imovel sem oposi¢do expressa da Locadora por mais de 30 (trinta) dias, este contrato sera
prorrogado por prazo indeterminado, conforme art. 46, §1°, da Lei n° 8.245/91 (“Lei do Inquilinato™). Nesse
caso, ambas as Partes poderdo denuncia-lo a qualquer momento, mediante aviso por escrito com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias para a desocupago.

8.4. A prorrogagdo técita ndo implica alteracdo nas condi¢bes originalmente pactuadas, sendo mantidos os
direitos, obrigagdes e garantias, que continuardo vigentes até a efetiva entrega do Imével a Locadora,
totalmente desocupado e nas condigdes previstas neste Contrato.

8.5. A permanéncia do Locatario no Imével apds o término do prazo concedido para a desocupagio voluntaria
sem a anuéncia expressa da Locadora, serd aplicada multa compensatoria, fixado em 3 (trés) vezes o valor do
aluguel vigente sem prejuizo de outras sangdes previstas neste contrato, que serd cobrado por cada més de
ocupagdo indevida, nos termos do art. 575 do Codigo Civil.

8.6. O Locatario compromete-se a devolver o Imével, no prazo de até 15 (quinze) dias apés o término da
. locagdo, em condi¢des adequadas de uso e habitabilidade, livre de pessoas e objetos, com o pagamento

regularizado de todas as contas de agua, esgoto, luz, limpeza Urbana, IPTU e demais encargos. A entrega das

chaves sera condicionada a apresentagio das quitagdes e dos comprovantes de desligamento dos Servigos.

9. CLAUSULA NONA - EM CASO DE ALIENACAC

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagio do imével locado, na forma do artigo
8°da Lei n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO RFAJUSTE

10.1. Os pregos inicialmente contratados s#o fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data da
avaliagdo do imdvel, em 17/01/2025.

10.2. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os pregos iniciais serdo

reajustados, mediante a aplicagfio, pelo comraiante, do Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M, ou outro

que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigagdes
. iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagard ao
contratado a importéncia calculada pela iiltima variagfo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo
logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(fio), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustaniento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(sc) adotado(s), em substitui¢go, o(s) que vier(em) a ser determinado
(s) pela legislag8o entfo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerio novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste serd realizado por apostilameiito.

10.9. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locagéo, a LOCADCRA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagéo
no municipio em que se situa o imoval.
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11. DECIMA PRIMEIRA - DOTACAC ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Cajazeiras para o ano de 2025.

02.130 — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
10.302.1004.2064 — BLOCO DE MANUTENCAO DAS ACOES E SERVICOS PUBLICOS DE
SAUDE DA ATENCAO
ESPECIALIZADA
3390.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA
3390.39 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA
16000000 — TRANSFERENCIAS FUNDO A FUNDO DE RECURSOS DO SUS PROVENIENTES DO
GOVERNO FEDERAL —~ BLOCO DE MANUTENCAO DAS ACOES E SERVICOS PUBLICOS DE
SAUDE |
10.302.1004.2066 — BLOCO DE MANUTENCAO DAS ACOES E SERVICOS PUBLICOS DE |
SAUDE DA ATENCAO ’
ESPECIALIZADA - RECURSOS PROPRIOS
3390.36 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS ~ PESSOA FiSICA
. 3390.39 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA
15001002 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS — SAUDE

11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagdo da Lei
Orgamentdria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA FISCALIZACAG

12.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da LOCATARIA, ao
qual competira dirimir as dvidas que surgirem no curso de sua execug3o.

12.2. O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdio do contrato,
indicando dia, més ¢ ano, bem como o rorme das pessoas eventuaimente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.3. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas
. a seus superiores em tempo hébil, para a adogiio das medidas convenientes.

12.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugfo do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-&o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragio de termo aditivo, submetido &
prévia aprovagdo da consultoria juridica do coairatante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacfio do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de 1
(um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que néo caracterizam alteragio do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - $AS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Serdo aplicdveis as partes as seguintes sangdes:

14.1.1. Multa Moratéria: A mora no pagamenic do aluguel sujeitard o Locatdrio 4 multa moratéria de
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5% sobre o valor devido, acrescida de juros de 1% ao més, calculados pro rata die, e correciio

monetéria pelo INPC. - -

14.1.2. Multa por Descumprimento Contratual: No caso de qualquer descumprimento das obrigagdes
estabelecidas neste Contrato por qualquer das Partes, serd aplicada a Parte infratora uma multa
pecunidria equivalente ao valor de 2 (dois) aluguéis mensais vigentes & época da infragdo, devidamente
corrigidos monetariamente conforme indice de reajuste contratual pactuado. Tal penalidade incidira
independentemente de eventual responsabilidade da Parte infratora por perdas e danos adicionais que
sejam comprovadamente causados & outra Parte.

14.1.3. Multa Compensatéria por Rescisdo Antecipada: Em caso de rescisfio antecipada do presente
Contrato, promovida pelo Locatdrio sem justa causa e antes do término do prazo de 60 (sessenta) meses
estipulado na Cldusula 5, serd aplicada uma multa compensatdria proporcional ao periodo restante do
Contrato, calculada com base no valor do aluguel vigente a época da rescisdo. Esta multa serd devida na
proporgdo de 1/60 (um sessenta avos) do valor de 3 (trés) aluguéis para cada més faltante até o término
do Contrato, assegurando que o Locador seja devidamente compensado pelo periodo ndo cumprido.

14.1.4. Corregédo e Atualizag@io das Muitas: As multas estabelecidas nesta Clausula 11 serfo atualizadas
anualmente pelo indice de reajuste contratual previsto na Clausula 6, aplicando-se o Indice Geral de
Pregos do Mercado (IGPM/FGV) (¥indice de Reajuste”), ou, na auséncia deste, outro indice oficial que
reflita a variagdo inflacionaria, garantindo a atualizagdo monetaria das penalidades até o efetivo
pagamento pela Parte infratora.

14.1.5. Cumulagdo de Penalidades e Ressarcimento por Perdas e Danos: As multas estipuladas nesta
Clausula 11 poderdo ser cumuladas com outras penaiidades e ressarcimentos previstos neste Contrato,
incluindo indenizag&o por perdas e danos diretos ¢ indiretos, custos de reparo e despesas adicionais que
o Locador venha a incorrer em razéo de descumprimento contratual ou da resciséio antecipada por parte
do Locatario, sem prejuizo de outras medidas judiciais cabiveis.

14.2. A aplicagdio das sangdes previstas neste Contrato nfo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de
reparagéo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicagsio da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimag&o.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizaces cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca se ra cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo
enviada.

14.6. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa.

14.7. Na aplicagfo das sang@es serfo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela proviersm.

14.8. Os atos previstos como infra¢des administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n®
12.846, de 2013, serfio apurados e juigados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
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14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragéio contratante, resultantes de multa administrativae «9
/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderfio ser compensados, total ou parcialmente, com \QQ’N -

créditos devidos pelo referido 6rgéio decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos
que o contratado possua com o mesmo Orgédo ora contratante, na forma da Instru¢8o Normativa SEGES/ME n°
26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAQ CONTRATUAL

15.1. O contrato serd extinto quando vencide o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele
fixado, por algum dos motivos previstos no a:go 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteragio social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a
‘ extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacéo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extingfo, sempre que possivel, serd precedido:
15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagdo dos pagamentos jd efetuados e ainda devidos;
15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconbecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da
Lei n.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade contratante ou com

. agente publico que tenha desempenhado fungfo na licitagdo ou atue na fiscalizagiio ou na gestdo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau
(art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CAS0S OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nzs clausulas deste contrato reger-se-o pelas disposi¢des
contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente
de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAC

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em aten¢8o ao art. 91, caput, da Lei n.° 14,133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°,
§3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO
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18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Cajazeiras/PB, para dirimir os litigios que decorrem da execugfo d%;ie‘

Termo de Contrato que nfo puderem ser compostos pela conciliaqﬁo, conforme art. 92, §1°, da 1\“’/
n°14.133/21.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a seguir

firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Cajazeiras - PB, 22 de janeiro de 2025

PREFEIT MUNICIPAL DE CAJAZHIRAS

ria do Socorro Delfino Pereira
Prefeita

Ay e s

AD SERVICES COMUNICAC ﬁ E SERVICOS LTDA

Jackson Vieifa Gémes
Loca

TESTEMUNHAS:

1-

2.
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