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1. Informacdes Basicas

Numero do processo: 008.2025.5ECOP

2. Descricao da necessidade

i : UBS CENTRO
|

2.1. A contratacio se justifica pela necessidade de adequar e otimizar os espagos destinados a servigos
essenciais a populacio. Este processo é fundamental para garantir a qualidade dos servigos piiblicos de Satide

. em local que possa funcionar de maneira eficaz e eficiente ante a auséncia de imdveis compativeis por esse
municipio.

2.2. Na 4rea de Satide, o crescimento da populagdo e a expansio urbana criam uma demanda crescente por
servicos de satide. Locar imdveis permite a instalagiio de novas unidades ou a expansdo das existentes de
maneira rapida e eficiente, sem a necessidade de investimentos altos em novas construgbes. Isso assegura que
o atendimento & populagio seja mais acessivel, reduzindo o tempo e os custos de deslocamento e garantindo
que as unidades operem conforme as normas de satide e seguranga.

2.3. Além disso, a descentralizacio das atividades administrativas exige que tenha wm espaco apropriado para
suas funcdes, operando de forma independente, o que melhora a gestdo € o atendimento ao piiblico. Essa
soluciio assegura que os setores diversos tenham a infraestrutura necesséria para suas operagdes, promovendo
um atendimento mais organizado e eficiente.

2.4. Foi declarado pelo érgio que inexiste iméveis vagos e disponiveis no acervo patrimonial da Prefeitura
Municipal de Cajazeiras/PB para atender sua respectiva demanda, estando os mesmos tedos ocupados e
invidveis de compartilhamento de espago em detritnento da natureza dos objetos do presente processo.

2.5. Portanto, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar os problemas e estudar as

. solugBes apliciveis, por meio da documentaciio e reunido de elementos técnicos, mercadolégicos, econdmicos
e ambientais necessarios e suficientes para permitir a elaboracio de termo de referéncia para lecagio de imével
destinado a abrigar a UNIDADE BASICA DE SAUDE no bairre Centro, Rua Coronel Guimar&es, n°137,
Cajazeiras - PB, 4 luz da legislaciic vigente Lei 14.133/2021, Instrugdo Normativa n® 006/2023/SA e Decreto
Municipal n° 031/2023,

3. Area requisitante

SECRETARIA DE SAUDE MYCHELLE DANTAS DE ALMEIDA NOLETC

4. Descricado dos Requisitos da Contratacdo

4.1. Para contratacfo da presente solugiio, os seguintes requisitos se fazem necessarios:
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Constitui objeto da presente confratacdo: Locagao de imév\elﬁ_/-"
Bairro Centro, na Rua Coronel Guimaraes, n° 137, Cajazeiras

PB, para funcionamento de Unidade Basica de Saude com:

01 01 instalagbes especificas para cadeira odontolégica, Bancada

com cubas em todas os ambientes, 0 imével contém
ambientes, em piso em porcelanato, banheiro social, garager
coberta e area construida total superior a 120 m2.

4.2. Nos termos do art. 5°, VI, §1° da IN n° 006/2023, os imdveis deverdo obedecer os requisitos estabelecidos
no cédigo de obras e de postura do municipio, bem como, no que couber, as regras do plano diretar

4.3. A escolha de uma Inexigibilidade como método de contratacio se justifica pela especificidade do imével,
bern como sna singularidade, possibilitando o atendimento aos servigos de satide e 6timo custo-beneficio.

5. Levantamento de Mercado

i 5.1. Perante a necessidade do obieto deste estudo, foi realizado uma avaliagdo mercadolégica para analisar a

| soluciio da pretensa coniratagio, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragio Priblica sob
as aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, foi feito uma pesguisa nas mediagbes onde
pretende funcionar nm imével que atendesse a necessidade, pesquisa de mercado feita por profissional
qualificado e com capacidade técnica atesiada. Observon-se que, em matéria de solugio para o caso em
questdo, a Administracic Piiblica em geral costuma adotar ao menos duas op¢des para a execugio deste
servigo, sdo eles;

1. AQUISICAO: No modelo de aquisicio de imével, a Administragiio Piiblica adguire o imével e
assume todos os custos decorrentes, construgdo, reforma e manutencgio, essa solugdo é adotada em
situagBes especifica como, por exemplo, guando a locagdo ndo se mostra uma opgéo vidvel, isto &, nfio
é localizado nenhum iméve! que se adeque as condigdes necessdrias para o funcionamento, nesse casa o
imével encontrado estd de acorde com as condiges pretendidas por essa Administragio.

2. LOCACAO: De acordo com ¢ modelo de aquisicie de imdével, o servigo consiste na

. disponibilizagie de imodvel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante,
mediante 03 termos coniratuais, uma vez que ndo haja local de posse da administragdo piiblica que seja
compativel com a sua necessidade, Este é o modelo mais representativo no dmbito dos érgéos da
Administragio Pdblica municipal atualmente.

Dentre as opgBes apontadas, entende-se mais vantajosa a opgdo LOCAGAQ, pelos motivos detalhados no item
6.

6. Descrigdo da solugdoe como umn todo

6.1. A locacio oferece flexibilidade e adaptabilidade. Permite que a administracio puiblica ajuste sua ocupagio
imobilidria conforme as necessidades e mudangas organizacionais, facilitando o aumento ou a diminuigdo do
espaco ocupado sem a complexidade de vender ou adquirir novos imdveis. Além disso, possibilita a escolha de
imdveis em dreas estratégicas conforme as demandas atuais, sem o compromisso de longo prazo com uma
localizacdo que pode se tornar menos adequada no futuro.
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6.2, Ouira vantagem € a reducio de custos iniciais. A aquisicio de imdveis requer um investimento _f/”
significative de capital, que poderia ser utilizado em outras reas pricritdrias da administracio piiblica, A ™"
Jocacdo reduz a necessidade de um desembolso inicial elevado, liberando recursos para outras finalidades. Os
custos de locacio padem ser distribuidos ap longo do tempo, proporcionando uma gesiiio orcamentaria mais
equilibrada e previsivel, facilitando o planejamento financeiro e evitando comprometimentos excessivos do

or¢amento em um \nice exercicio.

6.3. Em termos de manutencio e responsabilidades, a locacio geralmente implica menores responsabilidades
de manutengio, jd que estas sdo compartilhadas on assumidas pelo proprietario, reduzindo os custos e a carga
administrativa relacionados A gestio de manutencdio e reparos. A locacio também facilita a mudanga para
imdveis mais modernos e hem equipados, sem a necessidade de investimentos significativos em reformas ou
atualizag®es de propriedades adquiridas.

6.4, A eficiéncia operacional é outro beneficio importante. A locagio de iméveis geralmente permite uma
ocupagio mais rdpida em comparagio com o tempo necessério para a aquisi¢do e adequacio de iméveis, o que
¢ particularmente vantajose para atender demandas urgentes da administracio piblica. O processo de locagio
tende a ser menos burocritico e mais rapido do que o processo de aquisicio, que pode envelver licitages,
avaliacGes de imdveis e trdmites legais complexos.

6.5. Além disso, a locagfio ajuda na gestdo de riscos. Permite que a administragfio pdblica evite riscos
associados & depreciacio do valor do imdvel e as flutuacdes do mercado imobiliario. Em case de desastres
naturais ou outras situagfes imprevistas, a locacio oferece maior flexibilidade para realocagio. Contratos de
locagiio podem ser renegociados ou ndo renovados conforme a evolugio das necessidades e prioridades da
administragdo piblica, oferecendo uma oportunidade constante de reavaliar e otimizar a ocupagio dos espagos.

6.6. Portanto, a opgdo pela locagdo de imdbveis oferece a administracdio piblica uma série de vantagens
relacionadas & flexibilidade, gestio de custos, eficiéncia operacional e mitigacio de riscos. Ao optar pela
locagBo, a administracie piiblica pode ajustar-se rapidamente ds mudangas, otimizar o uso de recursos e focar
no cumprimento eficiente de suas funcdes e responsabilidades. -

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Os quantitativos foram estabelecido com base na demanda informada pelos setores necessitados, conforme
Documento Formalizador de Demanda inicialmente apresentados.

8. Estimativa do Valor da Contrataciao
Valor (RS): 48.000,00

8.1. A estimativa de valor de todas as contratacSes totalizam um montante anual de R$ 48.000,00 {(quarenta e
oito mil reais) da seguinte forma:

ITEM DESCRIGAO QTDEMES VALOR MENSAIL VALOR ANUA]

IMOVEL PARA ABRIGAR A UNIDADE
BASICA DE SAUDE

01 12 R$% 4.000,00 R$ 48.000,00
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9. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucao e é/f/
-

8.1. Ndo aplica-se o parcelamento do objeto, conforme disposto na Lei n° 14.133/21 (art. 18, §1°, VIII; 40, V:B\—/ .
e §2° 47, IT e §1°).

2) Ndo aplicdvel em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item tnice e indivisivel.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras contratagfes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizacio das fungbes essenciais desenvolvidas pelos setores requisitantes.

11. Alinhamento entre a Contratacio e o Planejamento

11.1. O objeto da contraiagdo consta no PCA 2025 deste 6rgdo. Também estd alinhada aos planos estratégicos
da Administragdo, delineados nas diretrizes e metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas,
onde estdo fixadas e detalhadas as respetivas a¢bes ao alcance dos objetivos institucionais, primando pela
eficacia, eficiéncia e efetividade dos respetivos projetos, programas e processos.

12. Beneficios a serem alcancades coimn a contratagao

12.1. A Administracdo almeja com a contratacdo da pretensa solugdo, em termos de economicidade, eficdcia,
aficiéneia, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos, os seguintes resultados:

a) Garantir condigdes e qualidade de trabalho para os profissionais atuantes nos diversos setores desse orgio;
b) Garantir acessibilidade ao priblico alvo e gualidade no atendimento;
¢) Obter estrutura adaptada para atendimento aos pacientes;

d} Garantir um espago adequado para o desenvolvimento das diversas atividades coletivas realizadas pelas
unidades de satide e dentre outros servicos ali oferecidos;

e) Em termos de economicidade, a efetivacio da melhor contratacio viavel, especialmente quanto ao melhor
custo-beneficio, relativamente a locagties dos imdéveis:

f) Com relac8o i eficacia, o atendimento de todas as demandas logisticas e funcionais, no suporte as atividades
finalisticas da Administragdo, inerentes aos correspondentes servigos prestados de interesse piblico. Quanto &
eficiéneia, assegurar a continuidade da prestagio regnlar de tais servicos, com demanda notadamente
crescente, e do use racional dos recursos financeiros disponiveis.

13. Providéncias a serem Adotadas

13.1. Os iméveis devem estar em estado apropriado para o uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades desenvolvidas pelos setores interessados.
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14. Possiveis Impactos Ambientais 5;'3

[

-

14.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, devem ser—"
atendidos os requisitos que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentdveis.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de plansjamento declara vidvel esta contratagio.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base na Lei 14.133/2021, a apresentagio do ETP é obrigatéria; deve ser elaborado na fase preparatéria da
coniratagdo, bem como essencial para garantir que a confratagio seja bem fundameatada e atenda &s
necessidades especificas da organizacio,(Documento de Oficializacio da Demanda), assim, em todas as
aquisi¢des/contratacies devem ser precedidas de ETP. Dessa forma, ausenies as excegdes disciplinadas no art.
14 da IN 058/2022, entendemos viavel, técnica e economicamente, o documento em questio, vez que
apresenta-se como melhor solucdo, e atende prontamente o problema a ser resolvido, no caso, a locagdo de
imével destinado a abrigar a UNIDADE BASICA DE SAUDE no bairro Centro, Rua Coronel Guimarées,
n°137, Cajazeiras - PB.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrdnicas seguetn o horério oficizl de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembra de 2020,

ALYNE BATISTA BARROS

Equipe de Planejamento

e Assinou eletronicamente em 10/01/2025 s 08:42:01.

JOSE AILTON PEREIRA FILHO

Equipe de Planejamento

(N
&" Assinou eletronicamente em 10/01/2025 as 08:49:52.

5de5




UASG 981975 Estudo Técnico Preliminar 5;’2025L . CTFq )
-t L 7

&N
&y
<X
Cre 48 T
- . Fub e 1’:
Lista de Anexos o
- &
P
Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", “.axt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixe sdi¢ anexados . . fid
diretamente a este documento. —

*  Anexo I- MR_981975-000006-2525.pdf (57.7 KB)
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1. Infoermacgdes Basicas ~—
fimern 4a Man de Alocando de Riseas fesponsavel pela Edcio Sala de CriagHo
612025 ALYNE BATISTA BARROS 10/01/2025 08:57
Cisieto da Matlrz de Risoos

LOCAGAD DE IMOVEL PARA A UNIDADE BASICA DE SAUDE no bairro Centro, Rua Coronel Guimardes, n°137, Cajazeiras - PB

2. Histérico de Revisbes

Nenhuma Revisdo encontrada.

3. Riscos Identificados

Pianejamento Especificaghes de contratagdo escassas e _
.‘-’f ; p levantamento de dados né@o condizentes Planejamenio  Administragéio Médio
insuficiente
com a reajldade da érgﬁo
impactos © 7 ; e
1 Planejamento dos serwgos em desconformlda e com as necessndades da Admimstra(;ﬁ.o
2 Locacao de imdével que ndo poss1b|litem a reallzagao de todas atlwdades da Administragao.
s AgGes Preventivas - : s g et
P-01 Realizar levantamento de dados aiualizados da demanda do orgao (funcionarios, Responsiveis: ALYNE BATISTA BARROS,
atividades, ambientes) JOSE AILTON PEREIRA FILHC
P-02 Elaborar Estudo Técnica Preliminar da contratagio e Programa de Necessidades Responséveis: ALYNE BATISTA "BARROS,
analisando a real necessidade da Administragéo. JOSE AILTON PEREIRA FILHC
P-08 Realizar definigbes condizentes com as atividades realizadas pela Administragdo. Responséveis: ALYNE BATISTA BARROS,
JOSE AILTON PEREIRA FILHO
AcBies de Contingéngia - s el : R
c-01 |dentificar a necessidade de complementagao de mformagoes ou adequag;ﬁes Responsavels ALYNE BATISTA BARROS,
durante a fase de planajamenta. JOSE AILTON PEREIRA FILHO
c-02 Realizar adeguagtes nos documentos da fase interna de contratagdo. Responsdveis: ALYNE BATISTA BARROS,

JOSE AILTON PEREIRA FILHO

Atraso 2 Nao contratagdo de locagéo de imével em
-2 contratacio do Planejamento Administragdo Alto
o ternpo habii
. . imovel N
S lmpactos o o B
1 Falta de local para 1unc:0namento da Coronel Joaqutm Matos
AcBes Preventiv&s’ : e T SN O : s
P-01 Agilidade nas deflnl(;ﬁes técmcas e adm:nrstratwas do |m6\.rei que e.tenda as Responsa.vels HO,
necessidades da escola Coronel Joaquim Matos. ALYNE BATISTA BARROS
P-02 Andlise inicial de mercado local de possiveis iméveis gue atendam as Responséveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
prerrogativas técnicas e administrativas. AZ_YNE BATISTA BARROS
Acgbes de COntlngéncta PR
C-01 Elaboragdo da documentagéo necessaria para Iocagao do |m0vel em tempo hébil. Responsaveis: JOSE AILTON PER EIRA FILHD
Al YNE BATISTA BARROS
Cc-02 Realizagdo de prospecgdo de mercado de imoveis que atendam as necessidades Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
minimas exigidas pela Administraco, ALYME BATISTA BARROS

Levantamento

SO superestimado  dos Planejamento realizadc sem pesquisa de Plangjamenta Administragéo Médio
precos ho mercado local.
valores B -
Impa.ctos
1 Valor de locagéo do |m0\.rel cc:m pregos supenores ao de mercado.
7 AcbesPreventivas : e . -

P01 Realizar pesquisa de mercado de imévels que atendam as especificagdes tcnicas. Responséaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
JOSE AILTON PEREIRA FILHO

P-02 Definir valores referenciais para contratagéio, conforme pregos praticados no Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,

mercado. . . _ S ' JOSE AILTON PEREIRA FILHO
Acdes de Continigéncia : - ] o r




C-01 Caso seja verificado equivocos no dimensionamento de custos, verificar a Responsaveis: ALYNE BATISTA BAR s -
possibilidade de anulagéo da contrataggo. JOSE AILTON PEREIRARILHO ¢ O‘S\‘\
r

ht

_ Y
Contratacko de Contratado sem qualificagdo adequada e o ,l;_l\
Y recusa do locatério na realizagdo de . =
-4 locatario incapaz de o Planejamentio Contratada Alto - i
benfaitorias no  imdvel sob sua &
executar o contrato s

responsahi!idade . : ’

Impat:tos : -
1 Servigo de locacio néo sera prestado com eficiéncia & ef|ca’10|a
2 Descumprimento(s) Contratual(ais)
3 Problemas no reparo de instalagdes fisicas do imdvel
4 Realizagéo de benfeitorias necessarlas pelo contratante em imovel alugado que dever
Agies Preventw - Lo g :

P-01 Contrato com pre\nsoes de obrlgagoes coerentes e com garantia de atendlmento Responsévms JOSE AILTON PEREIRA FILHO

idade do locatario

$po

das chrigag@es pelo locatdrio, conforme Lei 8.245/1991 sobre locacdes de imoveis ALYNE BATISTA BARROS
urbanos.
P-02 Fiscalizagdo efetiva durante toda a vigéncia do contrato Responsiveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
ALYNE BATISTA BARROS
P03 Descrigéic minuciosa dos servigos e manutengdes (preventiva e corretiva) das Responséveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
instalagdes fisicas sob responsabilidade do locatario ALYNE BATISTA BARROS
P-04 Exigéncias de garantias contratuals Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,

ALYNE BATISTA BARROS
- Ages'de Contingéncia - : - oo
C-01 Elaboragio de contrato com obraga(;fies do Iocatério detalhadas e com prewsa.o de Responsave

)SE AILTON PEREIRA FILHO,

garantias e sancbes ALYNE BATISTA BARROS

'}02 Aplicagio de sangies em descumprimentos contratuais Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FiLHC,
. ALYNE BATISTA BARROS

c-03 Retengde de valores da locac@io mediante a realizacio de benfeitorias pelo Responsdveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHC,
contratante, conforme contrato e art. 35 da Lei 8.245/1991 ALYNE BATISTA BARROS

C-04 Realizagdo de rescisdo contratual e nova contratagéo Responsdveis: JOSE AILTON PERE!RA FILHG,

ALYNE BATISTA BARROS

Encerramento Encerramente do contrate por decisée do
e prematuro do . = e N Planejamento Contratada Médio
locadaor por alienagio ou venda do imdvel
contrato
i Impactos ™ -

L Saida prematura do |movel a!ugado

Cone AdHes Preventivas T I .

P-01 Inclus&o de muita para encerramento prematuro do contrato suflczente para Responsé.vels

desestlmular a rescisdao antectpada
Agdes-deContingéncia -

co1 Elaboracfio de contrato com l:!ausulas que pmte}am Qs mteresses da Responsévms JOSE AILTON PEREIRA FILHD
Administragdo, com o devido registro. ALYNE BATISTA BARROS

Selegao de 1movei Avaliagio inadequada das propostas

inadequado obtidas e/ou escolha de proposta gue ndo Selegdo do Fornecedor Administragao Médio
demanda
atenda a demanda
|nstttuc:|onai
1 Selet;acu de imdvel que nao atendam a0 requisitos minimos e as premissas técnicas deﬁnldas no ETP
2 Ocupagio de imével com érea(s) insuficients(s) ou instalagties flsmas madequadas
... . AcBes Preventivas . e .
P-01 Andlise de proposta(s) por equipe multldlsmpllnar com avallagao de todos 05 Respunsaveus ALYNE BATISTA BARROS
requisitos definidos durante a fase de planejamento JOSE AILTON PEREIRA FILHO
P-02 Definicdo pela proposta mais vantajosa a Adminisiragdo Plblica conforme Responsaveis: ALYNE BATISTA BARROS,
premissas definidas _ - JOSE AILTON PEREIRA FILHO
Agdesde. Contmgénma v R e o it . )
c-01 Revisfio do processo de se!ecao de imével Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
ALYNE BATISTA BARROS
c-02 Revisdo das premissas da contratac8o para adequag8o as propostas disponiveis Responsdveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
no mercade caso ndo existem imdveis que atendam a todas as necessidades ALYNE BATISTA BARROS
previstas.

Existéneia de vicias _Reanza(;ao de vistoria inadeguada no

ay iméve! ou ocultagio de condigio prévia Selegio do Fornecedor Administragio Alto

insan&veis no imovel .
~ pelo Iocaté.rlo

1 Instalac;.oes inapropriadas ou que podem causar amdentes (danos ffsmos) ol danos materlals (patrlmﬁnlo)
2 Ocupacho de local que néo atenda as necessidades da Administragéo.
3 Instalagdes fis{_c_a__s que n&o atendam as normas téenicas da construgéo civil
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P-01 Realtza(;ao de vistoria criteriosa da edlﬁca(;ao por prof|55|ona1s hab[lltados Responsavms ALYNE BATISTA Bz\!ﬁ'ﬁo N}
_ _ o o o o JOSE AILTON PEREIRA F _{,'7
" Agdes de Contingéncia " ' : L sl o cﬁ b
C-01 Levantamento prévio das condzgoes da edmca(;éo e nouflcagao ao locatario com ReSpnnsavms ALYNE BATISTA RROS, -
prazo para atendimento das adequagbes. JOSE AILTCN PEREIRA

. EE;';?:S venmdis Pendéncias do locador com o Estado . )
st durante vigéncia gerando impedimento de empenhos e Gestdode Contratc  Contratada Médio
contratual pagamentos
... Impactos: : : I - o nd
1 Suspensido de empenhos e pagamentos até gue seja regularlza.da a sitvagdo fiscal, com previsio de rescisio de contrato caso a
pendéncia persista.
- -Acbes Preventivas P S . e e
P-01 Alertar, antes do inicio do contrato o locadaor sobre as condl{;oes contratuais com a Responsé\rms JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
Administragéio, orientando gue mantenha sempre as certiddes regulares e ALYME BATISTA BARROS
atualizadas.
P-02 Previsdo contratual de multa compensatoria para o locador no caso de resciséio Responséveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
por esie motivo, L S ALYNE BATISTA BARROS
Cc-01 Dar ciéncia e prazo de reg g:éo da snua(;éo Responséve:s JOSE AILTON PEREIRA FILHO
sob risco de rescis&do contratual. ALYNE BATISTA BARROS
c-02 Aplicag8o de multa compensatdria para o locador no caso de rescisdo por este Responsaveis: JOSE AILTON PEREIRA FILHO,
. mativo, ALYNE BATISTA BARROS

4. Acompahhamento das A¢des de Tratamento de Riscos

Nenhum acompanhamento incluido.

B. Responséveis | Assinantes

Equipe de Planejamento

N T o

ALYNE BATISTA BARROS
Equipe de Plangjameanto

U s
SE AILTON PEREIRA FILHO

Equipe de Plangjamantc
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Informacdes Basicas

Niimero do UASG Editado por Atualizado em

artefato

6/2075 981575-PREFEITURA MUNICIPAL DE ALYNE BATISTA 18/01/2025 08:50 (v
CAJAZFIRAS -PB BARRQOS 1.0)

Status

ASSINADO

Outras informacies

Categoria Numero da Contratacio Processo Administrative

iIl - locagdo/Locagdo de imbveis 008.2025.5ECOP

1. DO OBJETO

TERMO DE REFERENCIA - INEXIGIBILIDADE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS - PB
Processo Administrativo n.°008.2025.5ECOP

1.1 DEFINICAO DO OBJETO

Prospecgio do mercado imobilidrio em Cajazeiras - PB, com vistas & futura locagfio tradicional de imével para
instalagio DE UNIDADE BASICA DE SAUDE localizado na Rua Coronel Guimardes, n°137, no Bairro
Centro, no municipio de CAJAZETRAS/PB, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial
urbano gue atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

A contratagdo descrita é essencial pela necessidade que o setor da Atencio Basica do Municipio de Cajazeiras
a atender demanda especifica da populagio na regifo leste da cidade, proporcionando nm atendimento melhor
a comunidade e aproxima a pepulacio des servicos de saiide que sdo ofertados pela atenciio basica necessita
da contratagdo desse imndvel como objeto especifico por se tratar de um imével que ja estd pronto pra
funcicnamento e atende todas as necessidades que é preciso para implantacdo de uma Unidade Bésica de
Satde, como instalagdes especificas para cadeira odontolégica e Bancadas com cubas em todos ambientes.

Ressalta-se que o presente imdvel € o tinico disponivel na regifio central para locagio no presente momento, o
que conforme a Lei de n® 14.133, dispde em seu artigo 74;
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"E inexigivel a licitacio quando inviavel a competicio, em especial nos casos de: V - aquisigio ou locagaa de .
imdvel cujas caracteristicas de instalages e de localizac8o tornem necessaria sua escolha."” \,/

Uma vez que a morgsidade fere diretamente o preceito Constitucional que busca-se proteger: A dignidade da
pessoa Humana, artigo 1° inciso III da CRFB/88 é necessario o deferimento da locacio do tnico imével
disponivel para locagio na regido central.

Destaca-se por fim gue o valor cobrado para fins de aluguel estd dentro do pardmetro da avaliagio feita pelo
departamento responsavel, conforme anexos ao processo em tela.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

O presente imdvel estd localizado na Rua Coronel Guimardes, n® 137 no bairro Ceniro, Cajazeiras/PB. Com
uma drea constrinida total superior a 120m?, instalacdes especificas para cadeia odontolégica, bancadas com
cubas em todos os ambientes, o imével contém 6 ambientes, em piso em porcelanato, banheiro social e
garagem coberta.

Por fim, o imdvel tem uma sala ampla essencial para garantir o periodo de espera dos demais usudrios que
agrardam atendimento para os servigos ofertados.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1, O valor da contratacio é de R$ 4.000 (quatro mil reais) mensal, totalizando R$ 48.000 (guarenta e oito mil
reais) anual, obtido por meio de laudo de avaliacio do imével, e do processo de INEXIGIBILIDADE.
Através desse processe, é obiido a oferta do imdvel que atende aos requisitos apresentados neste Termo de
Referéncia.

4.2. Em seguida, sera emitida a Declaragdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a autorizagdo para a
contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas wm imével em condicdes de atender a Unidade Bdsica de Saiide no Bairro
Centro, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitacio, com fundamento no artigo 74, V, da
Lein. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifique mais de um imdvel em condigbes de atender a Unidade Basica de Saiide no Bairro
Centro, o procedimenta de prospecgio servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagio do
certame licitatério. '

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta deverd possuir, de forma expressa, as especificacSes do objeto em razio das exigéncias deste
Termo de Referncia, prazc de entrega do imdvel com as adaptaces solicitadas, identificagio dos
responsaveis legais para assinatura de Conirato.
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6.2. Sera aceita proposta que comprovar ¢ atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e @

demais apéndices. Para aceitacio, a proposta deverd ser complementada com a planta de Iocallza(;ao da___~"
terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacdo relativa a proposta comercial serfio consultados os seguintes documentos:

1. Certiddo de Regularidade do FGTS;

2. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
3. CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
4. CEIS — Portal da Transparéncia;

8. PRAZOS

8.1. A Adminisiracdo poderd optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imdével em condices de
atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia contratual
de 12 {doze) meses,

8.2. A UNIDADE BASICA DE SAUDE localizado na Rua Coronel Guimardes, n°137, no Bairro Centro, no
municipio de CAJAZFEIRAS/PB, pretende entrar no imdvel imediatamente apos assinatura do contrate ficando
a cargo do futuro locador a disponibilizacio do imdvel devidamente configurado com toda a infraestrutura,
materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referfncia, além dagueles
exigidos pela legistacio especifica.

8.3. Os critérios de sustentabilidade sdo agqueles previstos nas especificactes do objeto efou cbrigacdes da
contratada como requisito previsto em lei especial.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1, As especificagfes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se nos documentos anexos ao
procedimento em ela.

9.2, As informacBes gerais que balizardo a Inexigibilidade estdo apresentadas neste Termo de Refer€ncia,
Contrato e demais anexos do procedimento.

Municipio de Cajazeiras, .... de ...... de .....

10. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas segnem ¢ hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n® 10.543,
de 13 de novembro de 2020,

JOSE AILTON PEREIRA FILHO

3ded
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Equipe de Planejamento

& Assinou eletronicamente em 10/01/2025 as 08:50:05.

ALYNE BATISTA BARROS

Equipe de Planejamento

Assinou eletronicamente em 10/01/2025 as D8:44:23.
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Sou 40 %)
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Lista de Anexos . >

Alencdo: Apenas arquivos nos formaios ".pdf’, ".txt", ".jpg", ".ipeg", ".gif* e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

* Anexol-20160115 031539 LAUDO UBS.pdf (829.18 KB)




