ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

LAUDO DE AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL

INTERESSADO:
Secretaria de Desenvolvimento Econémico do Municipio de Cajazeiras - PB.

ASSUNTO:
Laudo de avaliacdo para obtencdo de valor de locacdo de um imdvel.

OBJETO:
Imovel Comercial.

LOCALIZACAO:
Rua Bonifacio Moura, n° 288, Centro, Cajazeiras - PB.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Area do Lote: 132,06m?2
Area construida: 111,56m?2

LOCATARIA:
ELOSMAN EULLER SILVA
CAVALCANTI

CPF 104.857.104-12

RESULTADO DA AVALIAQAO:
Entre R$ 2.200,00 (Dois mil e duzentos reais) a R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos
reais).

RESPOSAVEL TECNICO:
Arquiteto Tibério Manoel Almeida
CAU A70728-7
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1.0 - APRESENTACAO

O presente trabalho foi elaborado a luz da Norma Brasileira para Avaliacdes de

Iméveis Urbanos (NBR N° 14.653-2) da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

2.0 - SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico da Prefeitura de Cajazeiras.

3.0 - LOCATARIA
Elosman Euller Silva Cavalcanti, conforme consta na Escritura Plblica do Imovel.

40 - OBJETO DA AVALIAC;AO
Um imovel localizado na Rua Bonifacio Moura, n° 288, Bairro Centro em
Cajazeiras - PB.

4.1 - DESCRICAO SUMARIA DO BEM

AREA DO TERRENO: 132,06m?2
FORMATO: Regular
TOPOGRAFIA: Plano.

AREA CONSTRUIDA: 11,56m2

4.2.1 -CARACTERISTICAS DO IMOVEL

A area construida do imovel é 108,61 m2e permite que seja utilizada para varios
fins que exijam o espaco. O Imdvel é construido de alvenaria com laje, coberto por telha
canal, com uma entrada principal através de uma rampa, recep¢do, um amplo saldo, dois
banheiros, duas cozinhas, area de servico, um deposito e o quintal. Tem padrdo
construtivo entre regular e médio, com um bom estado de conservac¢do, estando em uma
localizacdo privilegiada no centro da cidade.

4,3 - CARACTERISTICAS DA REGIAO
A regido em estudo apresenta uma forte concentracdo e circulacdo de pessoas,

além de um ligeiro crescimento com um grande nimero de edificacGes de uso comercial
como também residenciais.

ABASTECIMENTO DE AGUA Existente

ENERGIA ELETRICA Existente
LIMPEZA URBANA Existente
DRENAGEM PLUVIAL Existente
PAVIMENTACAO Existente
SISTEMA VIARIO Existente

5.0 - CONSIDERA(;OES SOBRE O MERCADO
Rua Cel. Juvéncio Carneiro, 253, Centro, CEP 58900-000, Cajazeiras/PB
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Devido ao aumento da procura e conseqliente diminuicdo da oferta por imdveis
comerciais na cidade, principalmente no centro, dado ao aumento de investimentos feitos,
0 mercado imobilidrio, de um modo geral, sofreu alteracdes bastante significativas,
principalmente no que tange ao aquecimento de preco de locacdes em toda a cidade e
mais efetivamente nas imediacdes onde esta localizado o imd6vel avaliando.

6.0 - FINALIDADE DO LAUDO

O Laudo de Avaliacdo tem por finalidade estimar o VALOR DE MERCADO do

bem avaliando, ficando, locador e locatario cientes dos valores de mercado e livres para
negociarem sem nenhuma interferéncia ou pressao.

7.0 -METODO EPROCEDIMENTO UTILIZADO
O imével foi avaliado por meio de informagbes junto & Institui¢Ges, casas
comerciais e pessoas que atuam diretamente no ramo imobiliario Cajazeirense.
Utilizamos o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO em que o valor é definido através de comparacdo com os imdveis de
carateristicas aproximadas ao imével que esta sendo avaliado.

8.0 - CONCLUSAO

Assim, apés verificacdo dos dados, concluimos que o valor médio mais
condizente para a locagdo do imével, seria entre R$ 2.200,00 (Dois mil e duzentos
reais) a R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais) .

Data da vistoria: 17 de abril de 2023.

Cajazeiras - PB, 19 de abril de 2023.

TIBERIO MANOEL Assinado de forma digital por

TIBERIO MANOEL ALMEIDA
ALMEIDA MENEZES BRAGA:04905268451
MENEZES Dados: 2023.03.16 16:53:50 -
BRAGA:049052684 0300
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Tibério Manoel Almeida Menezes Braga
Arquiteto e Urbanista (CAU A70728-7)
Secretaria de Planejamento do Municipio de Cajazeiras
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VALOR DE REFERENCIA: Pesquisa de mercado

1.0.DO OBJETO

1.1.Constitui objeto da respectiva solicitacdo: LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DR. BONIFACIO
MOURA, 288, CENTRO DE CAJAZEIRAS-PB, PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E EMPREENDEDORISMO DE CAJAZEIRAS-PB.

2.0.DA PESQUISA DE MERCADO

2.1.Com base nos custos para execucdo do objeto da contratacdo em tela, obtidos mediante pesquisa
dfe mercado devidamente realizada nos termos da legislagcdo, regulamentos e normas vigentes,
relacionamos abaixo o preco informado na respectiva avaliacéo.

N_.2_Més que serviu de base para elaboracdo da referida pesquisa: Margco de 2023.

CODIGO DISCRIMINAGAO UNIDADE QUANTIDADE P.UNITARIO P . TOTAL
1 LOCAGAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DR. BONIFACIO MES 12 2.500,00 30.000,00
IMOURA, 288, CENTRO DE CAJAZEIRAS-PB, PARA

TFUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA DE
(DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E EMPREENDEDORISMO DE
CAJAZEIRAS-PB

Total 30.000,00

3.0.DO VALOR
3.1.0 valor total é equivalente a R$ 30.000,00.
4.0.DAS CONDIGOES DA CONTRATAGAO
4.1.0 prazo maximo para a execugdo do objeto desta contratagcdo e que admite prorrogagao nos
casos previstos na legislacdao vigente, estd abaixo iIndicado e serd considerado a partir da
assinatura do Contrato:

Inicio: 3 (trés) dias

Conclusao: 12 (doze) meses
4.2 _.0s precos contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano.
4_3.Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagcdo do Contratado, o0s precos
poderdo sofrer reajuste apds o interregno de um ano, na mesma proporcdo da variacdo verificada
no IPCA-IBGE acumulado, tomando-se por base o més de apresentacdo da assinatura do contrato,
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.
4_4_Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
4.5.No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o Contratante pagari ao
Contratado a importancia calculada pela UGltima variacdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o Contratado obrigado a
apresentar memoria de cdlculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre
que este ocorrer.
4.6_Nas afericdes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
4_.7.Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma néao
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislagdo entdo em vigor.
4.8_Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
4.9.0 reajuste podera ser realizado por apostilamento.
4.10.0 pagamento sera realizado mediante processo regular e em observancia as normas e
procedimentos adotados, da seguinte maneira: Para ocorrer no prazo de trinta dias, contados do
periodo de adimplemento.

eiras - PB, 20 de Abril de 2023.
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